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Introduccion

En el contexto actual del sector de la construccion contribuye significativamente
al desarrollo social y econdmico del pais, debido a la generacion de empleos directos e
indirectos a miles de personas en diferentes sectores de servicios y productivos. Por otro
lado, en Colombia se han generado diferentes crisis de orden econémico y productivo
pero la crisis con mayor relevancia es la presentada en el presente afio 2.022 que genera
un impacto significativo en el sector de la construccion. Teniendo en cuenta la crisis
global actual, esta ha generado un desabastecimiento de suministros, aumentando
inmediatamente el costo de insumos, en particular de los componentes necesarios para el

tema arquitectonico de los proyectos de vivienda de interés social.

Sin embargo, la venta de vivienda de interés social sigue en aumento, gracias a
las estrategias e incentivos del Gobierno Nacional y a una politica pubica que promueve
la adquisicion de vivienda de interés social permitiendo la consolidacion del sector de la
construccidn, no obstante, esta crisis global sigue afectando las constructoras y el inicio

en la ejecucion de proyectos de vivienda.

En este sentido, la investigacidn se direcciono integrando un analisis de
identificacion de errores tipicos en los procesos de formulacién, evaluacion y ejecucion
de proyectos de vivienda de interés social en su parte arquitectonica, caracterizando las
estructuras de los hogares tipo y necesidades segun su cultura o patrones de crianza,

ademas identificando los requerimientos segln la cultura de cada regién para

13
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implementar espacios fisico-espaciales que se adapten a las necesidades de cada una de
ellas y el disefio de lineamientos para capacitar y brindar acompafiamiento al
beneficiario final en la etapa inicial de uso de la unidad de vivienda asignada, con el

propdsito de atenuar riesgos y fomentar la convivencia.

Para lograrlo, se hace un estudio del sector de la construccion con un enfoque
cuantitativo y cualitativo, aplicando cuestionarios al beneficiario final y anélisis a

proyectos ejecutados en diferentes regiones del pais.

Para abordar la investigacion se ha dividido la investigacion en varias
componentes, 1. Planteamiento del problema, 2. Hipotesis, 3. Justificacion, 4. Objetivos,
5. Marco referencial, 6. Disefio de la investigacion, 7. Resultados de la investigacion y

finalmente 8. conclusiones y 9. Recomendaciones, obteniendo un documento integrado.

1. Planteamiento del problema

En Colombia la calidad habitacional se le atribuye al crecimiento desmedido de
la poblacion en las zonas urbanas y rurales; el problema es mas evidente en las zonas
urbanas ya que existe una migracién de la poblacion rural hacia las ciudades, esto
sucede porque no existe una planeacion adecuada y apoyo al campesino, haciendo que
estas personas no abandonen el campo y continlie su generacién avanzando en el
crecimiento en él, para que cada dia sea méas productivo y sostenible con los recursos

que la naturaleza le brinda.
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Segin DANE (2020), indicadores que provienen de los procesos de
conciliacion censal y proyecciones de poblacién para los periodos 2010 - 2020, en
cuanto a los niveles de migracion y datos relacionados con el crecimiento y la dinamica
de la poblacidn, se presentan algunos datos representativos de los departamentos objeto

de estudio en la presente investigacion.

Tabla 1

Dinamica de crecimiento de la poblacion y migracion segun indicadores
demograficos del DANE.

Departamento  Afio  Total Hombres Mujeres Migrantes
Huila 2010 1.083.200 543.846 539.354 13.368
2020 1.225.260 614.525 610.735 14.136

Cundinamarca 2010 2.477.036 1.236.525 1.240.511 40.083
2020 2.887.005 1.437.797 1.449.208 43.380
Caqueta 2010  447.723 225.821 221.902 11.721
2020 508.534 253.780 254.754 10.191

Fuente: Indicadores demogréaficos del DANE 2020.

Asi mismo, principales indicadores segun censo Nacional de poblacion y
vivienda CNPV 2018 muestran los indices de las necesidades basicas insatisfechas NBI
para algunas categorias en los departamentos del Huila, Cundinamarca y Caqueta como

lo indica la siguiente tabla.
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Tabla 2

Necesidades bésicas insatisfechas por categorias %

Departamento Personas Componente Componente Componente
en miseria vivienda hacinamiento servicios
Huila 1,93 4,02 2,68 1,70
Cundinamarca 0,72 1,41 1,85 0,63
Caqueta 6,16 10,12 4,61 5,91

Fuente: Indicadores del DANE 2020.

Teniendo en cuenta la dindmica de crecimiento de la poblacion y migracién en
cada uno de los departamentos mencionados “como se visualiza en la tabla uno” y sus
necesidades basicas insatisfechas en cuanto a las personas que viven en miseria,
componentes de vivienda, hacinamiento y servicios “ver tabla 2”, es pertinente
mencionar los indices de desplazamiento forzado y voluntario. Por ello, segln reporte
de la Red Nacional de Informacion RNI (2019) entidad encargada de coordinar y
articular los diferentes sistemas de informacion de atencion y reparacion integral a las
victimas SNARIV nacional y territorial ademas de otras organizaciones que dentro de
su misionalidad, tienen como objetivo asistir, atender y reparar integralmente a las
victimas del conflicto armado, evidencian que los departamentos de Huila y Caqueta
presentaron 200.373 personas en situacion de desplazamiento forzado para el afio 2010;
para el afio 2019 la cifra disminuy¢ a 135.290 personas. El departamento de
Cundinamarca no presenta ningun reporte de personas desplazadas por la violencia, sin

antes mencionar que los desplazamientos voluntarios en la busqueda de nuevas
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oportunidades desde las zonas rurales a urbanas es una constante normal de cualquier

ciudadano como ser social y cultural.

La migracién genera en las ciudades un crecimiento desmesurado, dejando en
evidencia la falta de responsabilidad social de los gobiernos ya que no pueden brindar la
vivienda para todos los sectores, generando problemas colaterales como salud,
educacidn, hacinamiento en lugares de alto riesgo, inseguridad, entre otros; es ahi donde
los entes administrativos inician faltando al Articulo 51 de la Constitucion Politica de
Colombia:

“Todos los colombianos tienen derecho a vivienda digna. El Estado fijara las

condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promoveréa planes de

vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacion a largo plazo y

formas asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda” (Constitucion

Politica de Colombia, 1961 pag. 21).

El Estado con base a lo anterior asume la posicién de garante de los derechos
constitucionales y busca politicas y estrategias para proteger y privilegiar a los hogares
en condiciones de pobreza y pobreza extrema del territorio Colombiano, buscando
mejorar y optimizar los espacios, brindando una vivienda digna y buscando la
asertividad en las necesidades reales del beneficiario final; por lo anterior el gobierno
establece una nueva propuesta de inversion en el Plan Nacional de Desarrollo (PND)
2018-2022, denominado ‘Pacto por Colombia, Pacto por la Equidad’, en el cual se

aumenta los topes para las viviendas de Interés Social (V1S), ya no sera de 135 salarios
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minimos legales mensuales vigentes, sino que seran de 150 salarios minimos legales
mensuales vigentes, es decir que una vivienda de Interés Social pasaria de 111,7
millones a una de 124,2 millones, todo esto para poder garantizar la vivienda digna a
todos los Colombianos, sin dejar a un lado claro la gran responsabilidad que se tiene,
que es cumplir con la agenda 2030 para el desarrollo sostenible y el compromiso con los
principios de universalidad, igualdad y no dejar a nadie atras, que se copila en los
Obijetivos de Desarrollo Sostenible (ODS)1 , planteados por la Organizacién de las
Naciones Unidas (ONU)2, donde estamos incluidos en esta gran organizacion, ahi

tenemos los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) el 6 Y 11, que son:
ODS 6: Agua Limpia y Saneamiento

“El acceso a métodos de abastecimiento de agua adecuados es un tema que
impacta de manera directa el bienestar y salud de todos los colombianos. Los
esfuerzos en este frente buscan llevar al pais a la cobertura total en 2030,
actualmente esta en 92,9%. En los ultimos siete afios se ha logrado que 6,3
millones de colombianos tengan acceso a agua potable por primera vez 'y 7

millones a alcantarillado.” (Objetivos de Desarrollo Sostenibles , 2018)

1 (ODS) Objetivos de Desarrollo Sostenible.

2 ONU Organizacién Naciones Unidas.
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ODS 11: Ciudades y Comunidades Sostenibles.

En 2009 el déficit cuantitativo de vivienda fue de 9,1%, la meta es que en 2030
baje a 2,7%. Este Gobierno inicid la construccion de 1,5 millones viviendas, de las
cuales 799.000 (53%) son viviendas de interés social rurales y urbanas, de ahi que en
2018 se espera que esta tasa se ubique en 5,5%; estas son las cifras proyectadas vs las

cifras del 2018:

“Bogota D.C., lunes 16 de abril de 2018 (MVCT) — El nimero de hogares cuya
vivienda no tiene condiciones dignas para ser habitada o que viven en
condiciones de hacinamiento disminuy6 y lleg6 al 5,2%, sobrepasando la meta
consignada en el Plan Nacional de Desarrollo de 5,5%, asi lo anunci6 el Ministro
de Vivienda, Camilo Sanchez Ortega, quien dijo que en este gobierno se han

iniciado mas casas que en cualquier otro.” (Plan Nacional de Desarrollo , 2018).

Actualmente el estado colombiano viene trazando metas y esfuerzos para
garantizar la vivienda a las personas que se encuentran en pobreza y pobreza extrema,
en el entendido de poder cumplir con la agenda 2030; no obstante, el cumplimiento de
los estandares de calidad de la vivienda de interés social en Colombia es ain un

interrogante.

En Colombia se ha venido evidenciando, en los diferentes proyectos de

vivienda de interés social la falta de parametrizacion técnica; donde, sé busque una
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solucién habitacional que cumpla con los parametros técnicos y se realice en detalle las
diferentes estructuras familiares y culturales de la poblacion beneficiaria, mitigando los

hacinamientos y conflictos internos.

Estos son algunos de los problemas que se encuentran internamente en las
unidades de vivienda, ahora, si se habla de los espacios publicos, se haya carecimiento
de zonas de esparcimiento, tales como espacios para la recreacion y esparcimiento de

los beneficiarios finales.

Estas causas llevan a una baja apropiacion y adaptabilidad de los beneficiarios,
generando conflictos internos por el desconocimiento de las normas de convivencia y

los pocos espacios para las diferentes actividades.

Es critico ver los proyectos de vivienda de interés social en el pais que dia tras
dia se estan convirtiendo en “soluciones habitacionales” que no cumplen con las
necesidades de los beneficiarios finales, iniciando porque que la estructura familiar no
se tiene en cuenta a la hora de planificar, no cumplen con las necesidades reales de la
poblacién, generando un sin fin de problemas como los choques culturales, perdida
cultural, problemas de convivencia, entre otros. Dentro de este contexto es necesario
realizar un trabajo de campo donde se integren a las personas que seran los beneficiarios
finales, y conocer las necesidades y expectativas en diferentes contextos con el fin de

mejorar la formulacion de futuros proyectos, y mejorar los existentes.
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Es importante que en Colombia se regularice y/o tipifiquen los tipos de hogares-
hogares, y se defina técnicamente los m2 por persona en unidad de vivienda, asi se ira
mitigando el hacinamiento en la UV, respetando los espacios de dispersion y
cumpliendo con los espacios establecidos, pero la necesidad es entregar més de lo
establecido para que la vivienda en Colombia deje de ser un problema tanto social y
visual en las diferentes comunas y se convierta en un elemento articulador entre el
espacio publico y la UV. Los grandes problemas nacen desde el momento que se
entregan las Licencias de Construccidn, ya que no se encuentra un ente administrativo
supervisando que el espacio publico y la UV se lea en un solo proyecto, solo se quedan
en la UV, olvidando los espacios para el desarrollo, el crecimiento y recreacion que son

los espacios publicos.

Las anteriores consecuencias son causadas por la baja pertinencia en los
procesos de parametrizacion técnica, el desconocimiento de las estructuras familiares,
culturales y necesidades reales de los beneficiarios, la deficiencia en el andlisis de
necesidades especificas para la ejecucion del proyecto y por Gltimo el desconocimiento
de normas de convivencia en espacios publicos, privados y zonas comunes, dejando una
carencia en especificaciones y necesidad del sector, un alto indice de habitabilidad por
unidad de vivienda, un bajo indicie de espacios publicos para recreacion y

esparcimiento y un uso inadecuado y baja adaptabilidad por parte de los beneficiarios.

En sintesis, entre las principales causas que no permiten efectividad en la

implementacion de proyectos de vivienda de interés social (VIS), son los errores tipicos
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del proceso de formulacion, evaluacién y ejecucion de proyectos de las viviendas de
Interés Social (V1S), la deficiencia en la caracterizacion de las estructuras y
conformacién de hogares tipo y necesidades segun su cultura o patrones de crianza y
requerimientos segln la cultura de cada region para implementar espacios fisico-

espaciales que se adapten a las necesidades de cada una de ellas, ademas del

desconocimiento de lineamientos y normas de convivencia.

De acuerdo con el planteamiento descrito, se evidencia multiples errores para
obtener efectividad en la implementacion de proyectos de vivienda de interés social
(VIS), en los departamentos de Cundinamarca, Huila y Caquetd, dificultando el
desarrollo de los proyectos de vivienda de interés social, lo anterior se evidencia en el
anexo 11.1 Arbol de problemas, donde se refleja las necesidades y carencias que se

encuentran en las unidades de vivienda.

1.2 Pregunta de investigacion.

Dentro de este contexto el problema asociado a esta investigacion se relaciona
con el “Bajo nivel de pertinencia en los proyectos de vivienda de interes social (vis) en

los Departamentos de Cundinamarca, Huila y Caqueta”.

A partir de la descripcion del problema en mencion, la pregunta de investigacion
esta estructurada de la siguiente manera: ¢En qué grado es posible mejorar los procesos

de intervencion en materia de vivienda de interés social (V1S) en el pais?
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Seguidamente, previo a la identificacion clara de la pregunta de investigacion

mencionada en el paragrafo anterior, la hipétesis planteada se detalla a continuacion.
2 Hipotesis.

El modelo de Vivienda de Interés Social (VIS) se ve afectado por el
incumplimiento de los parametros técnicos, sociales y culturales, en particular por

inflexibilidades de orden presupuestal.
3 Justificacion

Se busca con esta investigacion, generar elementos que posibiliten dar una
vivienda digna a los beneficiarios finales; que estas unidades de vivienda cumplan con
los estandares minimos de calidad y se adapte a los diferentes tipos de hogares y
culturas, que se mantenga la igualdad, la intimidad, la proteccion de la familia,

salvaguardia de los menores y demas; mas que a la necesidad misma.

Sin olvidar que no solo es la UV, sino su contexto y su entorno, en Colombia se
encuentran proyectos de vivienda de interés socias (V1S), donde solo se entregan UV,
dejando atras las necesidades de los beneficiarios, como los espacios de esparcimiento
para los nifios y adultos, iluminacion en espacios publicos, vias de acceso,

equipamientos publicos, entre otros, generando inseguridad, espacios para el consumo
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de sustancias psicoactivas, y generando ambientes ‘“normales” para los futuros adultos

de la beneficiarios.

Por ende, se busca generar equidad e igualdad en los diferentes proyectos de
vivienda de interés social (VIS), como es la optimizacidn y cobertura de los servicios
domiciliarios basicos, mejorar la calidad de vida de la comunidad beneficiaria,
generando espacios de esparcimiento, espacios dignos para los nifios, espacios seguros e
iluminados, vias dignas y equipamientos cercanos para los beneficiarios de las UV,
logrando de la mano con las entidades gubernamentales y con personal social, a través

de capacitaciones, talleres, entre otros, la apropiacion de los espacios publico/privados.

Como se evidencio anteriormente el gobierno colombiano esta haciendo el
esfuerzo de brindar la cobertura para las personas que se encuentran en la pobreza y
pobreza extrema; ahora se debe iniciar el proceso, dénde no solo entreguen unidades de
vivienda, sino que correspondan a una necesidad especifica dependiendo de las
diferentes regiones del pais, donde se involucre los estilos de vida, la cultura, el clima,
topografia, costumbres, entre otros, lo anterior se evidencia en el anexo 11.2 Arbol de
objetivos donde se expone la necesidad de generar proyectos inclusivos para los todos

los beneficiarios finales.

Es necesario tener claro que el derecho a una vivienda digna no solo se
denomina “lugar habitable” sino que se debe integrar aspectos transversales muy

importantes como la igualdad, salud, intimidad, seguridad, educacion, entre otros.
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Es muy util responder las siguientes preguntas:
3.1 ¢ Por que se hace la investigacion?

La investigacion se realiza a partir de un andlisis fundamentado en la
metodologia ML donde se evidencia la necesidad de Unidad de vivienda (UV) dignas
que cumplan con los estandares de confort minimos garantizando el cumplimiento de

las necesidades basicas.

Es asi como se desea llegar a un andlisis que permita un replanteamiento de
Unidad de vivienda digna (UV) digna para las personas beneficiadas de los proyectos de
vivienda de interés social financiada con recursos de la nacion, abordando entre otros

los siguientes aspectos:

o Asertividad en las necesidades reales de la VIS y beneficiario final, para
ello es necesario realizar encuestas y trabajo de campo para determinar los patrones de
crianza, arraigos culturales y tipos de familia, se clasificaran y asi se construira unidades
habitacionales aptas para cada tipo de familia segun la clasificacion después del estudio

de campo.

o Al involucrar al beneficiario final se creard un vinculo de arraigo,

generando en ellos una cultura de apropiamiento; cuando se involucra la comunidad el
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actuar es diferente, crean vinculos, generando un clima de satisfaccion y orgullo de ser

parte de la planificacion del proyecto.

o Es importante determinar los espacios fisico-espaciales del proyecto y asi
mitigar choques culturales por contextos sociales diferentes promoviendo la
convivencia, esto se generara adaptando en los proyectos espacios para el esparcimiento
respetando las culturas y los patrones de crianza, es importante realizar
acompariamiento por parte de trabajadores sociales para la adaptacién a los cambios, asi

se mitiga los conflictos y los choques culturales.

Cuando se habla de vivienda, el imaginario nos lleva a un lugar con espacios
dignos para su permanencia, donde se pueda compartir con todos los integrantes del
hogar; pero las viviendas en la actualidad presentan deficiencias en cuanto al espacio ya
gue muchas veces las hogares beneficiarias son extensas, y las UV a entregar son
disefiadas para un nucleo familiar pequefio, es ahi donde nace la necesidad de presentar
otras alternativas donde se tenga en cuenta la cultura, las costumbres, donde se respete
los patrones de creencias, la forma de vida y no se sientan frustrados a la hora de
habitar en ellas, que no piensen que es lo que le toca y mas bien que se sientan como en

casa, Como su casa, Y no en situaciones de estrechez e incomodidad.
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3.2 ¢ Qué aportes se esperan?

Con la investigacion se espera generar un modelo de Vivienda de Interés Social
(VIS), para diferentes pisos térmicos que se adapte a diferentes lugares en particular en
departamentos como son Cundinamarca, Huila y Caqueta, en el anexo 11.4 mapa de
localizacion de los proyectos de estudio, respetando la cultura de cada una, las
costumbres, la ideologia, el clima, la topografia, entre otros, generando arraigo entre los
beneficiarios, teniendo como base el presupuesto correspondiente para las Viviendas de

Interés Social (VIS) vigentes (2018-2022).
3.3 (A quién beneficia la aplicacion de sus resultados?

El destinatario directo de la investigacion es el sector publico en diferentes
niveles, Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio de Colombia, los departamentos y
municipios, para disponer de elementos que permiten mejorar la politica publica que
suministre aportes para la identificacion, evaluacion y estructuracién de futuros
proyectos de vivienda bajo un enfoque holistico en materia de vivienda de interés social
(VIS), en donde los beneficiarios deben ser los hogares menos favorecidos que se
encuentran en pobreza y pobreza extrema de los departamentos de Cundinamarca, Huila

y Caqueta.

Se recomienda realizar estudio de profundidad en cada sector donde se vayan a

realizar los diferentes proyectos y asi identificar las necesidades reales de cada region y
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las necesidades década familia para llegar a entregar unidades de viviendas dignas y que
se adapte a los diferentes beneficiarios y que no sea que los beneficiarios se terminen
adaptando a estas unidades de vivienda, asi se podra construir un pais préspero y menos

desigual para las personas de bajos recursos.

De igual forma se debe de realizar andlisis de equipamientos publicos, mallas
viales, entre otros, y asi generar oportunidades de desarrollo e igualdad para estos
sectores que en la actualidad se estan desarrollando en las periferias de las ciudades
haciendo maés dificil el acceso a los diferentes equipamientos, trabajos y demas

necesidades.

4 Objetivos

4.1 Objetivo general

Disefiar un marco de actuacién que fortalezca el ciclo de los proyectos de

vivienda de Interés Social (VIS) para un mayor asertividad en unidad de vivienda (UV).

4.2 Objetivos especificos

o Identificar los errores tipicos del proceso de formulacion,

evaluacion y ejecucion de proyectos de las viviendas de Interés Social (V1S).
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o Caracterizar las estructuras y conformacion de hogares tipo y
necesidades segun su cultura o patrones de crianza.

o Dimensionar requerimientos en funcion de las condiciones de
cada regién para implementar espacios fisico-espaciales que se adapten a las
necesidades de cada una de ellas.

o Disefiar lineamientos para capacitar y brindar acompafiamiento al
beneficiario final en la etapa inicial de uso de la unidad de vivienda asignada, con

el proposito de atenuar riesgos y fomentar la convivencia.

5 Marco referencial

5.1 Contexto

PREVI. Lima 1965, es un proyecto de vivienda experimental y fue disefiado

para la ciudad de Lima a mediados de la década de 1960.

Este proyecto nace de la necesidad de controlar el flujo de personas migrantes
que llegaban a la ciudad de Lima Peru en (1965), segun Cadena, (2015), se buscaba
principalmente explorar nuevas formas y mitigar la expansion de proyectos de
autoconstruccion e informalidad en los barrios de la capital peruana; Para PREVI era
importante el factor de desarrollo humano, por ende, tenia en cuenta todo su entorno de

manera holistica.
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“Incluso la forma de distribuir sus areas peatonales hace que PREVI esté
orientado para que se pudiera incorpora las lecciones de la practica vernacula,
que hacen Unico a este proyecto y que incluso hoy lo mantiene vigente por la
manera en que se conjugan la planificacion de poca altura, pequefios patios
privados integrados, nuevas y mejores tecnologias eficientes, capacidad de

expansion y resistencia a los terremotos” (Land, 2015).

Segun Innovacién de interés Social, (2015). “Sin duda proyectos como PREVI
deben servir como referentes no solo por su éxito sino por demostrar que se pueden

realizar obras de interés social en los que a las personas les guste vivir”.

ELEMENTAL, Chile 2002

El proyecto para Quinta Monroy, incorpora conjuntos de menor escala a tejidos
urbanos consolidados, propone la radicacion de los hogares en su lugar original de
residencia, plantea un estimulo a la integracion social por sobre la segregacion y supone
participacién de los habitantes en la toma de decisiones generales. Todo eso ademas de
entregar una vision renovada y viable de la vivienda social en el desierto costero chileno

(ARQ, 2004, pags. P.30-33).
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5.2 Marco Teorico

El interés por identificar y definir los factores que ha llevado al permanente
deterioro de la calidad de la vivienda social, y las altas areas en condiciones de
asentamiento determinan el crecimiento de las ciudades de forma desmedida, poca
planeacion y nula proyeccion futura de las ciudades, estos asentamientos no son
licenciados o autorizados por los entes gubernamentales encargados, ni planificados en
los planes de ordenamiento territorial POT, por ende, el estado colombiano implementa
diferentes planes para la adquisicién de viviendas nuevas, generando garantias para las
personas de estratos bajos y personas gque subsisten con menos recursos, brindando
diferentes subsidios, entre ellos el subsidio de bajas tasas de interés, subsidio de tasa de
interés, mi casa ya, entre otros, todo el esfuerzo que hace el estado es para mitigar y

garantizar la vivienda digna de las diferentes familias Colombianas.

Segun Chiappe (1999) en ““La politica de vivienda de interés social en Colombia
en los noventa” (CEPAL), indica el auge de la vivienda de interés social (VIS) nacio a

partir de:

“La experiencia institucional colombiana en materia de vivienda de interés
social data de 1939 cuando se cred el Instituto de Crédito Territorial (ICT), entidad que
hasta 1991, fue la encargada de construir y otorgar crédito a la compra de vivienda para

las clases menos favorecidas. Mediante este sistema el Gobierno subsidiaba las tasas de
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interés de los créditos y el precio de las viviendas las cuales construia directamente o
por contrato con urbanizadores privados. El ICT se financiaba fundamentalmente con
recursos del presupuesto nacional, con inversiones forzosas del sistema financiero, con

la recuperacion de su cartera y en ocasiones recibio créditos externos en condiciones

blandas™.

La vivienda de interés social en Colombia lleva 83 afios desde sus inicios;
durante el trascurso del tiempo se han transformado las politicas publicas, normas y
decretos que rigen las viviendas de interés social (VIS) en el pais para llegar lo que es
hoy, en la actualidad para la adquisicion de las viviendas se debe cumplir pardmetros

econdmicos y familiares.

Asi mismo la Vivienda de interés social esta dirigida exclusivamente a las
personas menos favorecidas del territorio nacional. EI Estado realiza un aporte para
ayudar a comprar vivienda nueva, realizar reformas o remodelar su vivienda actual, para
poder aplicar a este programa las personas debe estar vinculada a una caja de
compensacion familiar y a entidades de ahorro nacional, el valor maximo es de 150
salarios minimos legales mensuales vigentes, no obstante, el ingreso mensual familiar

no puede superar los cuatro salarios minimos.

No obstante el Decreto 1607 DE 2022, de agosto 05, “por el cual se modifica el
Decreto 1077 de 2015 en relacion con el precio maximo de la vivienda de interés

social” disponen los nuevos topes para la adquisicion de vivienda nueva, donde se
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establece 150 salarios minimos legales vigentes (SMMLYV); y no seran beneficiarios de
los subsidios familiares, beneficios de cajas de compensacion o incentivos a las
personas que superen los topes asignados de las viviendas de interés social (VIS), de
igual forma estos subsidios seran entregados al beneficiario final una unica vez con el

objetivo de facilitarle el acceso a una unidad de vivienda digna.

Ademas la Ley 388 de 1997, en su articulo 91, Concepto de Vivienda de Interés
Social, “define a la vivienda de interés social como aquella que se desarrolla para

garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos.”

Por otra parte las viviendas de interés social en el pais deben cumplir algunos
parametros de disefio y caracteristicas basicas; Segun Decreto 949 DE 2022, articulo
2.2.2.1.5.2.2. Dice:

“Las caracteristicas basicas de las viviendas de este valor deben incluir como

minimo las siguientes:

a) El area de construccion minima de la vivienda.

b) Cuota de estacionamientos privados.

c) Areas de equipamiento comunal privado (destinado al servicio de los
copropietarios) segun los requerimientos definidos por el Plan de Ordenamiento
Territorial. No se contabilizaran las areas correspondientes a circulaciones vehiculares,
cuartos de maquinas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y similares,
asi como los corredores y demas zonas de circulacion cubierta, necesarias para acceder

a las unidades privadas, cuando se sometan al régimen de propiedad horizontal.”
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En la presidencia de Juan Manuel Santos se promovid la politica de vivienda,
100.000 viviendas gratis, con el fin de disminuir la pobreza, estimular el crecimiento
economico y disminuir la desigualdad haciendo un pais con mas equidad,
indudablemente reactivando la oferta y demanda tanto de los beneficiarios finales como
de las empresas ejecutoras de los proyectos; generando empleos en las diferentes zonas

de ejecucion de los proyectos.

De igual forma creo el programa “Tacs” (Tasa al ahorro construyendo sociedad)
con el cual las familias podran pagar su vivienda sin necesidad de cuota inicial, consiste,
en que, lo que se paga de arriendo se convierta en la cuota mensual del pago de las
viviendas, volviendo los arrendatarios en propietarios, fue una iniciativa la cual tuvo
muy buena acogida, ya que beneficié a muchos hogares colombianos; Se creo en este
mismo gobierno el subsidio a la tasa de interés para la adquisicion de vivienda que estén

dentro de los rangos de 99 y 320 millones de pesos.

Gracias al compromiso de los mandatarios del estado colombiano, se ha podido
ver el crecimientos en los ultimos afios de las viviendas de interés social en el pais, los
gobiernos siguientes de Juna Manuel santos, expresidente de la republica de Colombia,
continuaron con el legado de apostar y continuar con los proyectos de vivienda de
interés social en el pais, creando sinergia para cubrir la necesidad basica de los familias
colombianas, que es la vivienda; a continuacion se muestra la gréafica de crecimiento de

los altimos 8 afios en el pais segin Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.
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Segun informe de Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio; al cierre del afio
2021 se vio un incremento en las viviendas de interés social de un 35%, como se

visualiza en la ilustracién uno.

Es decir entre enero a noviembre de 2021, las cifras de viviendas de casa de
interés social (V1S), alcanzan 209.638 unidades y de rango medio y alto (No VIS)
vendidas, siendo el mejor resultado a nivel historico en ventas para este periodo y
sefialando una expansion de 33 % frente a los mismos meses de 2020. Por una parte, se
tienen crecimientos de 35 % en VIS y 29 % en No VIS. A un mes de cerrar el afio, 2021
superando en mas de 30 mil unidades el récord en ventas de vivienda que se habia

determinado en 2020.

Asi mismo, los resultados de noviembre son mas positivos: de las 19.248
unidades vendidas en el mes, el 71 % corresponden a compras en el segmento VIS, con
13.841 unidades y el restante a No VIS, con 5.407 unidades. Miles de hogares que
hicieron realidad el suefio de tener casa propia, contaron con subsidios del gobierno del
presidente Ivan Duque, destaco el Ministro de Vivienda, Ciudad y Territorio, el sefior

Jonathan Tybalt Malagon Gonzalez .
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llustracién 1

Incremento Vivienda de Interés Social

Compras de vivienda nueva

(Miles de Unidades)
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En el Plan Nacional de desarrollo 2018-2022 propone incrementar el nimero de
beneficiarios a un aproximado de 520 mil viviendas de interés social brindando equidad
en el acceso a la vivienda para todos los colombianos que apliquen a las convocatorias a

nivel nacional.

Dia a dia se van mejorando las politicas publicas en bien de la vivienda de
interés social, encontramos la ley 2079 de 2021, donde se pueden encontrar nuevos
énfasis para la ejecucion de las viviendas Vis en el pais, articulando las politicas

publicas con las necesidades reales de los beneficiarios finales.

Todavia cabe sefialar lo mencionado en la Ley 2079 de 2021 en su articulo 4,

donde se menciona las Politicas de Estado de Vivienda y Héabitat. Por medio de la cual
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reconoce a la politica pablica de vivienda y habitat como una politica de Estado, esto
representa el entendimiento de la sociedad sobre la importancia que tiene la vivienda y

un hébitat de calidad como elemento principal de superacion de la pobreza

multidimensional y de la dignificacion de los colombianos.

Las autoridades gubernamentales de orden Nacional, Departamental y Municipal
, mediante programas, proyectos y acciones propenderan por reducir del déficit
habitacional cuantitativo y cualitativo en el pais, realizando una caracterizacion de las
necesidades particulares de la poblacién urbana y rural, asi como la aplicacion de un
enfoque diferencial y territorial a favor de los grupos poblacionales que por sus
caracteristicas sociales, étnicas, culturales, econémicas, ecolégicas o de género
requieran de un reconocimiento especial. EI Gobierno Nacional debe promover y
garantizar las condiciones para que la equidad en el acceso a una vivienda digna y
habitat sea real y efectiva, el reconocimiento, respeto, la proteccion y la garantia del

derecho a una vivienda.

En conclusion, en Colombia se deben crear proyectos acordes a las necesidades
de los beneficiarios finales, involucrando caracteristicas sociales, étnicas, culturales,
economicas, ecologicas, entre otras, generando arraigo y apropiacion sobre los

diferentes proyectos ejecutados.
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5.3 Marco Conceptual
Se tendré en cuenta algunos proyectos de investigacién como:

El disefio de la vivienda de interés social. La satisfaccion de las necesidades y
expectativas del usuario por Alex Leonardo Pérez, de la Universidad de la Salle, Bogota

(Colombia) (2016).

“la vivienda, particularmente la de interés social, constituye uno de los ejes mas
importantes en la planificacion urbana una vivienda adecuadamente disefiada en
funcion de las caracteristicas, necesidades y expectativas de los usuarios, su
entorno y la relacion con la ciudad, resulta esencial para el desarrollo
psicoldgico y social, favorece la sustentabilidad urbana y contribuye a elevar el
bienestar con un menor costo futuro, reduciendo a la vez el impacto ambiental.
Sin embargo, los modelos para la gestion de la vivienda de interés social que han
predominado en América latina durante las Gltimas décadas generan soluciones
orientadas hacia los aspectos cuantitativos, mientras que la calidad, y

particularmente la del disefio, es subvalorada” (Perez, 2011, P. 67).

Vivienda social en Colombia: Diagnostico y evolucion por Mayra Alejandra

Lozano Rodriguez (2017).
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“En este apartado se presenta una revision de las investigaciones previas
realizadas en Colombia con relacidon al problema de la vivienda social y su
evaluacion, es decir un diagndstico de los resultados de la ejecucion de la
politica habitacional en el pais a partir de los afios 90. Asi mismo se presenta el
concepto de vivienda social y su evolucion teorica; y el concepto de efectividad
que serd tomado para esta investigacion, en el marco de la evaluacion de una

politica publica” (Lozano, 2017,P.3)

El derecho fundamental a la vivienda digna en Colombia: atributos y

caracteristicas Por Monica Nudelman de la Universidad Catélica de Colombia.

“en la actualidad se evidencian problemas en el cumplimiento del deber
constitucional a cargo del Estado para garantizar el acceso a la vivienda digna en
Colombia. En ese sentido, se revisa como este precepto es un derecho que esta
intrinsecamente relacionado con la satisfaccion de otros que tiene rango de
fundamentales como lo son: la dignidad, la igualdad, la intimidad, la proteccion
de la familia, salvaguardia de los menores y demas. Es por esto, que se hace
necesario que el Estado cuente con mecanismos normativos y administrativos
que propendan por el reconocimiento, amparo y goce de dichos derechos en
condicion de igualdad, especialmente, a los grupos con mayor vulnerabilidad

dentro de la sociedad” (Nudelman M. , 2017, P.1).
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¢La crisis de vivienda social en Colombia es explicada por las directrices que
estan implementando los distintos gobiernos? Por Ana Rosa Carvajal Jiménez y Jenny

Patricia Gutiérrez de la Universidad Jorge Tadeo Lozano. (Carvajal & Gutiérrez, 2014)

“Hoy tiende acrecentarse en las ciudades de Latinoamérica y en particular en las
fronterizas con Estados Unidos, las calles cerradas y las casas sin pasillo, porque
la vivienda social deficiente en tamafio, disefio y calidades se traduce en una
morfologia cerrada que hace evidente la generalizacion de unos modos de
habitar que sugieren una mayor especializacion y una nueva configuracion socio
espacial del territorio, de paisajes y arquitecturas de la exclusion” (Carvajal &

Gutierrez, 2014, P.4).

Se tendran en cuenta los trabajos de investigacion mencionados en los
pardgrafos anteriores partiendo de una realidad y un problema inmerso en las unidades
de vivienda (UV), para garantizar el cumplimiento de la vivienda digna de los
colombianos, bajo referentes culturales, sociales, de infancia y adolescencia; y a su vez
la dotacion de servicios complementarios, escenarios deportivos, entre otros; que

permitan tener un concepto dinamico de vivienda.

5.4 Marco legal

En este capitulo se referenciaran algunas de las normas, leyes que hacen

referencia a la Vivienda de Interés Social (VIS) en el pais, como son:
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. Ley 546 de 1999 Politica de vivienda de interés social rural.
. Ley 3 de 1991 Normas minimas para la urbanizacién y construccion de
Viviendas de Interés Social (VIS)
. Ley 1151 de 2007 Macroproyectos de Interés Social Nacional
Entre otras se iran referenciando en el transcurrir de la investigacion.

Entonces iniciemos tomando el significado de “VIVIENDA DE INTERES

SOCIAL” segtn la ley 3 de 1991, donde nacio (P.1)

“Articulo 1°.- Créase el Sistema Nacional de Vivienda de Interés social,
integrado por las entidades publicas y privadas que cumplan funciones conducentes a la
financiacion, construccion, mejoramiento, reubicacion, habilitacion y legalizacién de

titulos de viviendas de esta naturaleza (Colombia C. P., 1991, P. 1)

Las entidades integrantes del sistema actuaran de conformidad con las politicas

y planes generales que adopte el Gobierno Nacional.

El Sistema sera un mecanismo permanente de coordinacion, planeacion,
ejecucion, seguimiento y evaluacion de las actividades realizadas por las entidades que
lo integran, con el proposito de lograr una mayor racionalidad y eficiencia en la
asignacion y el uso de los recursos y en el desarrollo de las politicas de vivienda de

interés social”
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En particular, el problema de investigacion que nos ocupa, no puede perder de

vista las competencias sectoriales por nivel de gobierno, para el efecto en la siguiente

tabla, se hace una breve referencia tanto para la Nacion, departamento y municipio, en

funcién del marco normativo.

Tabla 3

Competencias Sectoriales Por nivel de Gobierno

Normatividad

Ley 3 de 1991, Ley 400 de 1997 (Régimen construcciones Sismo-resistentes), Ley 388 de
1997, Ley 546 de 1999 (Sistema de Financiacion de vivienda), Ley 708 de 2001 (Ley de Tierras).

Ley 715 de 2001
Nacion Departamento Municipio
Constitucién Politica Ley 708. Ley 715.
Articulo 51. Articulo 6°. Participar en el Sistema

Todos los colombianos
tienen derecho a vivienda digna. El
Estado fijaréa las condiciones
necesarias

Para hacer efectivo este
derecho y promovera planes de
vivienda de interés social, sistemas
adecuados de financiacién a largo
plazo y formas asociativas de
ejecucion de estos programas de
vivienda.

Ley 32

Dirigir y coordinar el
Sistema Nacional de Vivienda de
Interés Social

Formular las politicas y los
planes de vivienda Administrar los
recursos nacionales del subsidio
familiar de vivienda en
coordinacion de las
administraciones locales, para la
construccién adquisicion,
mejoramiento, reubicacion,
rehabilitacion y legalizacion de
titulos de vivienda de interés social.

Prestar asistencia técnica a
los municipios, distritos, areas

Las entidades
territoriales podran
efectuar las
transferencias a titulo
gratuito previstas en el
articulo 1 de la presente
ley, en los términos y
con las condiciones alli
establecidas, sin
perjuicio de las
autorizaciones
especiales requeridas
para el efecto. Asi
mismo podran otorgar
el subsidio del que trata
esta ley, mediante la
asignacion de terrenos
de su propiedad.

Ademas de lo
previsto en otras
disposiciones legales y
reglamentarias que
regulan la materia, las
entidades territoriales
podréan concurrir en el
desarrollo de los
proyectos de vivienda
de interés social y de los

Nacional de Vivienda de
Interés Social.

- Promover y apoyar
programas o proyectos de vivienda
de interés social, otorgando
subsidios para dicho objeto, de
conformidad con los criterios de
focalizacion nacionales, si existe
disponibilidad de recursos para
ello.

Ley 388.

Los municipios en sus
planes de ordenamiento territorial
deben definir las normas de
urbanizacion y construccion de
vivienda.

Los municipios podran
exonerar del cobro de la
participacion en plusvalia a los
inmuebles destinados a vivienda
de interés social, de conformidad
con el procedimiento que para el
efecto establezca el Gobierno
Nacional.
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metropolitanas y a las
administraciones seccionales para
el desarrollo de las politicas de
vivienda de interés social Otorgar
crédito a municipios, fondos de
vivienda de interés social,
organizaciones populares de
vivienda y entidades ejecutoras, a
través de intermediarios financieros
0 con garantias bancarias, para el
desarrollo de programas de
soluciones de vivienda de interés
social.

Otorgar crédito a
municipios, fondos de vivienda de
interés social, organizaciones
populares de vivienda y entidades
ejecutoras, a través de
intermediarios financieros o con
garantias bancarias, para el
desarrollo de programas de
soluciones de vivienda de interés
social.

Fomentar las
organizaciones populares de
vivienda y prestarles asistencia
técnica.

Investigar y desarrollar
metodologias tecnologias
apropiadas para la ejecucion de los
programas de vivienda de interés
social y de reforma urbana.

Promover y fomentar
centros de acopio de materiales de
construccién y de herramientas
destinadas a la solucion de vivienda
de interés social Ejecutar proyectos
para el desarrollo de soluciones de
vivienda de interés social.

Ejecutar proyectos para el
desarrollo de soluciones de vivienda
de interés social dando prioridad a
aquellos realizados en

Asocio de las
administraciones locales o de las
organizaciones populares de
vivienda.

procesos de
formalizacion de la
propiedad consagrados
en el articulo 58 de la
Ley 9 de 1989,
mediante la concesién
de saneamientos fiscales
sobre tributos del orden
territorial.

Ley 388

A nivel
departamental la
elaboracion de las
directrices y
orientaciones para el
ordenamiento de la
totalidad o porciones
especificas de su
territorio, especialmente
en areas de
conturbacioén con el fin
de establecer escenarios
de uso y ocupacion del
espacio de acuerdo con
el potencial 6ptimo del
ambiente en funcidn de
los objetivos de
desarrollo
potencialidades y
licitantes biofisica,
econémicos y
culturales; definir
politicas de
asentamientos de
poblaciones y centros
urbanos en armonia con
las politicas nacionales,
de tal manera que
facilite el desarrollo de
su territorio; orientar la
localizacion de la
infraestructura fisica-
social de manera que se
aprovechen las ventajas
competitivas regionales
y se promueva la
equidad en el desarrollo
municipal, concertando
con los municipios el
ordenamiento territorial
de las &reas de
influencia de las
infraestructuras de alto

Los municipios y distritos
determinaran sus necesidades en
materia de vivienda de interés
social, tanto nueva como objeto de
mejoramiento integral, y de
acuerdo con las mismas definiran
los objetivos de mediano plazo, las
estrategias e instrumentos para la
ejecucion de programas tendientes
a la solucion del déficit
correspondiente.

Corresponde a los
municipios y distritos,
directamente o a través de los
fondos municipales de vivienda de
interés social

y reforma urbana, prestar
la asistencia técnicay |

a asesoria juridica para
adelantar los procesos de
pertenencia en las urbanizaciones
gue hayan sido objeto de la toma
de

posesion o liquidacion
previstos en la Ley 66 de 1968 y
respecto de la Ley 66 de 1968, y
respecto de las viviendas
calificadas como de interés social
que cumplan lo establecido en el
articulo 51 de la Ley 9 de 1989.

Ley 708.

Articulo 6°. Las
entidades territoriales podran
efectuar las transferencias a titulo
gratuito previstas en el articulo 1
de la presente ley, en los términos
y con las condiciones alli
establecidas, sin perjuicio de las
autorizaciones especiales
requeridas para el efecto. Asi
mismo podran otorgar el subsidio
del que trata esta ley, mediante la
asignacion de terrenos de su
propiedad.

Ademas de lo previsto en
otras disposiciones légale

sy reglamentarias que
regulan la materia, las entidades
territoriales podran concurrir en el
desarrollo de los proyectos
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Evaluar, con base en la
politica de vivienda de interés
social, la participacién de las cajas
de compensacion familiar que
concurran en la financiacién del
subsidio familiar de vivienda.

impacto; integrar y
orientar la proyeccion
espacial de los planes
sectoriales
departamentales, lo de
sus municipios y
territorios indigenas en
concordancia con las
directrices y estrategias
de desarrollo regionales
y nacionales.

Ley 388:

A la Nacion le compete la
politica general de ordenamiento
del territorio en los asuntos de
interés nacional: areas de parques
nacionales y areas protegidas;
localizacién de grandes proyectos
de infraestructura; localizacion de
formas

generales de uso de la
tierra de acuerdo con su capacidad
productiva en coordinacion con lo
que disponga el desarrollo de la Ley
del Medio Ambiente; determinacién
de areas limitadas en uso por
seguridad y defensa; los
lineamientos del proceso de
urbanizacion y el sistema de
ciudades; los lineamientos y
criterios

Para garantizar la
equitativa distribucién de los
servicios publicos e infraestructura
social de forma equilibrada en las
regiones y la conservacién y
proteccién de areas de importancia
histérica y cultural, asi como los
demas temas de alcance nacional,
de acuerdo con sus competencias
constitucionales y legales.

de vivienda de interés
social y de los procesos de
formalizacién de la propiedad
consagrados en el articulo 58 de la
Ley 9 de 1989, mediante la
concesion de saneamientos
fiscales sobre tributos del orden
territorial.

Ley 388

A nivel metropolitano le
corresponde la elaboracion de los
planes integrales de desarrollo
metropolitano y el sefialamiento
de las normas obligatoriamente
generales que definen los
objetivos y criterios a los que
deben a cogerse los municipios al
adoptar los planes de
ordenamiento territorial en
relacion con las materias referidas
a los hechos metropolitanos, de
acuerdo con lo previsto en la Ley
128 de 1994, en la presente ley y
en sus reglamentos.

Los planes integrales de
desarrollo metropolitano, en su
componente de ordenamiento
fisico-territorial, a partir de un
proceso concertado con las
autoridades e instancias de
planificacion de los municipios
que integran la correspondiente
area metropolitana y con base en
los objetivos de desarrollo
socioeconémico metropolitano de
largo plazo, estableceran las
estrategias de estructuracion
territorial metropolitana e
identificaran las infraestructuras,
redes de comunicacion,
equipamientos y servicios de
impacto metropolitano a ejecutar
en el largo, mediano y corto plazo.

En particular deberan
contener:

D: La definicién de
politicas, estrategias y directrices
para la localizacion de programas
de vivienda de interés social en los
diferentes municipios,
estableciendo las compensaciones

44



lSI MAESTRIA EN GERENCIA

UNIVERSIDAD INTEGRAL DE PROYECTOS
SURCOLOMBIANA FACULTAD DE ECONOMIA Y ADMINISTRACION

del caso a favor de los municipios
donde se localicen.

Fuente: Competencias sectoriales por nivel de gobierno (DNP).

Ley 136 de 1994.
“Por el cual se dictan normas tendientes a modernizar la organizacion y el
funcionamiento de los municipios.”

Acrticulo 3. Funciones. Corresponde al municipio.

1. Administrar los asuntos municipales y prestar los servicios publicos que

determine la ley.

2. Ordenar el desarrollo de su territorio y construir las obras que demande el

Progreso municipal.

3. Promover la participacion comunitaria y el mejoramiento social y cultural de

sus habitantes.

4. Planificar el desarrollo econémico, social y ambiental de su territorio, de

conformidad con la ley y, en coordinacion con otras entidades.
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5. Solucionar las necesidades insatisfechas de salud, educacion, saneamiento
ambiental, agua potable, servicios publicos domiciliarios, vivienda recreacion y deporte,
con especial énfasis en la nifiez, la mujer, la tercera edad y los sectores discapacitados,

directamente y, en concurrencia, complementariedad y coordinacion con las demés

entidades territoriales y la Nacion, en los términos que defina la ley.

6. Velar por el adecuado manejo de los recursos naturales y del medio ambiente,

de conformidad con la ley.

7. Promover el mejoramiento econémico y social de los habitantes del respectivo

municipio.

8. Hacer cuanto pueda adelantar por si mismo, en subsidio de otras entidades

territoriales, mientras éstas proveen lo necesario.

9. Las demaés que le sefiale la Constitucion y la ley.
La Ley 1551 de 2012 “Por la cual se dictan normas para modernizar la
organizacion y el funcionamiento de los municipios”, establece las siguientes funciones

a los municipios:

Articulo 3. Funciones de los municipios. Corresponde al municipio:



MAESTRIA EN GERENCIA

UNIVERSIDAD INTEGRAL DE PROYECTOS
SURCOLOMBIANA FACULTAD DE ECONOMIA Y ADMINISTRACION

47
Autorizar y aprobar, de acuerdo con la disponibilidad de servicios pablicos,

programas de desarrollo de Vivienda ejerciendo las funciones de vigilancia necesarias.
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6. Disefio de la investigacion
6.1 Metodologia

Por el alcance del objeto de estudio y naturaleza de los objetivos planteados se
desarrollara una investigacion que parte de una etapa descriptiva para luego realizar un

componente analitico y comparativo.

La investigacion tendrd como modelo a seguir un proyecto exitoso de Vivienda de Interés
Social (VIS) que tuvo lugar en una alianza estratégica entre, el municipio de Zipaquiray la
constructora Gerinco Ltda., la cual involucré sistemas constructivos industrializados y concretos
Argos de altas resistencias a muy temprana edad, que permitieron la construccién total de 320
apartamentos en un tiempo récord de 10 meses. El objetivo del proyecto fue sustentado en el
marco de una vivienda masiva, econémica, de rapida ejecucion, alta planeacién, sistemas
constructivos adecuados e insumos versatiles. Vale la pena rescatar que dicha propuesta permitio
la racionalizacion del uso de suelo e hizo posible que 320 hogares accedieran a los beneficios de
subsidios municipales que en principio solo favorecian a 120 y a su vez dicha experiencia
exitosa del proyecto Villa Marina en Zipaquira, se extendio a Fusagasuga (Bosques del Oriente),

Sibaté (Balcones de San José), Mosquera y Tocancipa.

Los resultados de dicha gestion se aprecian en el siguiente consolidado:


http://youtu.be/uhYzhYM-wVs
http://youtu.be/-vNjf_10sjI
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Tabla 4

Consolidado de experiencias exitosas segun proyecto modelo Villa Marina en Zipaquira

Municipio No Area Valor de la Cierre financiero 2010 Fechas de Valor Hogares
Apt  constr solucion construccion del postulada
0s uida 70 Subsidio  Subsidio Recursos del Inicio  Termin Proyect s
por salarios Municipio  Nacién beneficiario acion O €N
Apto minimos (Méx.) millone
(2010) s
Fusagasuga 420 54,55 36.050.000 3.215.156 13.390.000 19.444.844 Mar- Jul-11  15.141 2.300
10
Sibaté 464 54,55 36.050.000 6.000.000 13.390.000 16.660.000 Mar- Oct-11 16.727 1.800
10
Mosquera 200 54,55 36.050.000 5.974.000 13.390.000 16.686.000 Ene- Jul-11  7.210 3.500
11
Tocancipa 800 54,55 36.050.000 3.301.150 13.390.000 19.358.850 Ene- Nov- 28.840  2.000
11 11

Fuente: 360enconcreto /Vivienda de interés social en Cundinamarca

Segun el proyecto exitoso Villa Marina en Zipaquira la Vivienda de Interés Social (VIS) es un modelo para seguir
donde se expresan las dinamicas de los habitantes y trabajan para la satisfaccion de sus necesidades y expectativas; de alli

se analizaran los diferentes disefios y tipos de materiales que se implementaron y que son amigables con el medio ambiente


http://youtu.be/uhYzhYM-wVs
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y sostenible a través del tiempo. Pero, ademas resulta definitiva la participacion

de la comunidad, el conocimiento de sus necesidades y expectativas de los resultados

esperados.

A partir del andlisis el punto de partida esta relacionado con la identificacion de
los errores tipicos del proceso de formulacion, evaluacion y ejecucion de proyectos; y
asi contribuir a implementar los diferentes sistemas de construccién utilizados y generar
una unidad de vivienda de interés digna y que se adapte dia a dia a las necesidades
reales del beneficiario final, teniendo en cuenta el presupuesto destinado para cada
unidad de vivienda y asi contribuir a satisfacer las necesidades y expectativas de la

poblacion beneficiada.

En contraste con el estudio del proyecto de vivienda de interés social de Villa
Marina en la poblacién de Zipaquira, Proyecto exitoso pero con errores identificados
en los procesos de formulacion, planificacién, evaluacion y ejecucion del proyecto,
permiten que el alcance de la investigacion contemple una propuesta de intervencion
y disefio arquitectonico de la unidad de vivienda que se puede intervenir, con analisis
de precios unitarios (APUS); Como solucién a los problemas identificados en los
casos estudiados, para que cada una corresponda a las necesidades reales de cada una
de zona de los departamento de Cundinamarca, Huila y Caqueté respectivamente,
para que contribuyan a un mejor desarrollo urbano y rural, un sistema constructivo
muy facil a la hora de ejecutar, con disefios que se lean en el entorno, que no sea un

objeto extrafio puesto en cualquier lado, si no que brinde comodidad tanto urbano
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como especial, que se pueda leer el espacio y su arquitectura, teniendo en cuenta el
clima, humedad, cultura, composicion familiar, entre otros.; la vivienda de interés
social debe ser flexible, llegando a pensar en una vivienda progresiva y que

evolucione a través del tiempo.
6.2 Tipo de Investigacion

La investigacion se fundamenta en el trabajo de campo; aplicando técnicas de
medicién y observacion tales como encuestas directas en terreno y entrevistas, de igual
forma un aspecto importante consistié en conocer los documentos técnicos de cada uno
de los proyectos. Los insumos recolectados fueron tabulados y procesados para
contribuir a generar el diagnostico de las necesidades de la poblacion beneficiaria y se
observa en el anexo 11.3| formulario de la encuesta aplicada a los beneficiarios finales,
donde se evidencio las necesidades y limitaciones de estas personas con respecto a las

UV entregadas.

Finalmente, a partir de este trabajo se recomiendan disefios de mejora 'y
propuesta para proximos proyectos dentro del alcance presupuestal de la unidad de
vivienda de interés social, que permitan elevar la calidad a través de la satisfaccion de

las necesidades y expectativas de los usuarios finales.

Proyectos objeto de estudio:

Bosques de San Luis - Neiva (Huila)

o1
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Gestor: Alcaldia de Neiva y Gobernacién del Huila.

Area Bruta Adopcion: 36,73 hectéreas.

Potencial Soluciones Vivienda: 3.928 Soluciones.

Estructura Urbana: 1 Unidad de Ejecucion.

Estado: Adoptado mediante Resolucién No.2364 del 18 de diciembre de 2008,
modificada por Resoluciones N0.2536 del 17 de diciembre de 2009 y N0.2717 del 29 de
diciembre de 2010.

Urbanismo y Obras de Edificacion terminadas para 3.105 soluciones de vivienda
y en ejecucion 80 apartamentos.

Entregadas 2.728 viviendas.

2.504 subsidios Familiares de Vivienda asignados, vinculados a
Macroproyectos.

Recursos MISN aportados por la Nacién: $35.932 Millones Vigencias 2008-
2009-2010.

Otros Recursos de la Nacién: $10.000 Millones Vigencia 2010 para atencion de

poblacidn en situacion de Desplazamiento.

Urbanizacion Villa carolina I-11 — Girardot (Cundinamarca)

Gestor: Gobernacion Cundinamarca y alcaldia de Girardot

Estructura Urbana: 1 Unidad de Ejecucion.

Estado: ejecutada leray 2da etapa

El proyecto esta compuesto por etapas de ejecucion, actualmente se entregaron

la primer y segunda etapa cual consta de casas de 1 pisos cada una.
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Urbanizacion la Gloria IV etapa - Florencia (Caquetd)

Gestor: Alcaldia de Florencia

Area Bruta Adopcion: Potencial Soluciones Vivienda: 800 Soluciones.

Estructura Urbana: 1 Unidad de Ejecucion.

Estado: ejecutada IV etapa

El proyecto esta constituido por 40 torres cada una compuesta por 20
apartamentos, cuenta con parqueadero abierto de carros y motos, zonas verdes,
polideportivo, planta de tratamiento de aguas residuales, zona de recoleccion de

residuos solidos y buen estado de la red vial.

El trabajo de campo consistiré en realizar visitas técnicas al lugar de los casos de
estudio, determinar el uso de suelos, observar el entorno, las necesidades, y el vivir
diario de los beneficiarios, se registrara por medio con registro fotogréfico y se
realizaran encuestas para conocer la percepcién del ciudadano sobre la satisfaccién de
sus requisitos y expectativas frente a los productos y servicios entregados, continuando

con analisis técnico de la planificacion y ejecucion de los cosos.

Posteriormente, los resultados seran tabulados, se ponderaran los problemas
mas comunes para asi determinar las necesidades primordiales encontradas en los cosos

de estudio y se realizara analisis y conclusiones de la propuesta de investigacion.
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6.3 Poblacion objetivo y disefio de la muestra
Universo.

Para efecto de recoleccion de informacion primaria, el universo esta constituido

por todos los beneficiarios de las unidades de viviendas de los tres casos de estudio.
Muestra.

Tratandose de tres proyectos el volumen de usuarios, su distribucion geografica,
las restricciones de tiempo para realizar la investigacion, la cuantia de los costos para
recolectar informacion de campo, al igual que el proposito y alcance de la investigacion,
se consider6 viable seleccionar la muestra acudiendo a un modelo deterministico. En
este sentido las encuestas a aplicar oscilaron entre 35 y 45 para cada uno de los
proyectos, Bosques de San Luis - Neiva (Huila), Urbanizacién Villa Carolina — Girardot

(Cundinamarca) y Urbanizacion la Gloria 1V etapa - Florencia (Caquetd).

Para la aplicacion de las encuestas con un total de 15 preguntas fijas y con
multiples opciones de respuestas y un orden especifico, con el proposito de recolectar
informacion primaria, dirigida a la poblacion beneficiaria de viviendas de interés social
(VIS) se ha considero util que la persona que la respondiera (Informante calificado),
fuera una persona mayor de edad, que pudiera disponer de la informacion basica

asociadas a las preguntas del formulario. Previamente se realizé un proceso de
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sensibilizacion a los encuestados para obtener informacién de mayor grado de confianza

y satisfaccion a la hora de realizar las encuestas y entrevistas.
6.4 Recopilacion de informacion de fuentes primarias.

En esta investigacion la informacion se recolecto mediante encuesta estructurada
fijando los criterios de persona beneficiarias de unidades de vivienda en proyectos de
vivienda de interés social en los departamentos de Cundinamarca, Huila y Caqueta, con
antigiedad minimo de un afio, teniendo en cuenta la funcionalidad de las unidades de
vivienda, las zonas de recreacién, esparcimiento, vias de acceso para personas con
discapacidad, y numero de integrantes por familia, con conocimientos de vivencias
cotidianas que permitan obtener elementos que aporten a los procesos transversales para
proponer alternativas de solucion en los procesos de la organizacionales, promoviendo

el desarrollo cultural, integracion y buena convivencia.

En contraste con las variables del proyecto de investigacion se encuentra que se
deben fortalecer los procesos de implementacion de proyectos de vivienda de interés
social en los departamentos de Cundinamarca, Huila y Caqueta para lograr una
efectividad en la implementacion de los proyectos satisfaciendo las necesidades del
beneficiario y contribuyendo al desarrollo del sector construccion y la economia

nacional.
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Por consiguiente, el procesamiento de la informacion cualitativa se realizo a

través del software Atlas Tl 'y para el procesamiento de la informacion cuantitativo se

realizard a través del software SPSS.
6.5 Recopilacion de informacion de fuentes Segundaria.

En esta investigacion, recolecto informacion secundaria obteniendo toda la
informacion de proyectos de vivienda de interés social ejecutados en los departamentos
de Cundinamarca, Huila y Caquetd, informacion la cual fue compartida directamente de
las constructoras ejecutoras de estos proyectos, ademas de investigar estudios realizados
a otros proyectos de vivienda de interés social en Colombia y paises vecinos, que
permitieron obtener elementos para realizar un analisis cualitativo y cuantitativo

mediante las herramientas del software Tl 'y del software SPSS.
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6.6 Caracterizacion fisico espacial del usuario en el hogar

En ilustracion N° 2, se definen los aspectos més relevantes para tener en cuenta en la recoleccion de datos del trabajo de

campo.

llustracién 2

Caracterizacion fisico espacial del usuario en el hogar

~ USUARIO
1

Fuente: Elaboracion propia 2022.
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En la tabla N° 5, se definen los conceptos y pardmetros para el anélisis y la realizacion

del trabajo de campo.

Tabla b
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FACULTAD DE ECONOMIA Y ADMINISTRACION

Variable Variable Parametro Indicador
principal segundo orden
Relacion Permiten la Relacion de la -Distancia
de la interaccion social  vivienda con la -Disponibilidad de
vivienda centralidad fisicade  medios de transporte
con la la ciudad - Tiempos de
ciudad Relacion vivienda desplazamiento
(cabecera) trabajo
Relacién vivienda
servicios
Areas publicas comunes y
privadas
Morfologia/Tipologia = NUmero de pisos
Densidad
Relacion Dimension
de la fisico - espacial Infraestructura Infraestructura de movilidad
vivienda y transporte
con su Vias
entorno Dotacion de Servicios

Dimensioén fisico
- ambiental

Equipamientos
comunitarios

Espacios verdes

Vulnerabilidad fisica

publicos domiciliarios
Espacios para el
intercambio
Equipamiento basico
(educacidn, salud,
Recreacion y deporte),

Preparacion de espacio
publico

Apropiacion del espacio
publico

Inundaciones
Deslizamientos y derrumbes

Fuente: Pérez A. L., 2011.
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En la tabla N° 6, se definen los conceptos y pardmetros para el analisis y la realizacion

del trabajo de campo.

Tabla 6

Variables Identificadas (Espacio Habitable La Vivienda)

Variable Variable Parametro Indicador
principal segundo
orden

Cantidad
Usos
Dimisiones y equipamiento
Espacio Transformaciones
Relaciones
Higiene y limpieza
Funcionalidad Productividad
y espacialidad
Confort Térmico
Luminico
Acustico

Forma Tipologia
NUmero de pisos
El espacio Lote (dimensiones y disposicién)
habitable
Integracion al conjunto
Rasgos distintivos
(transformacion)
Adaptabilidad Aportes positivos
Aspectos Flexibilidad
técnicos — Accesibilidad universal
constructivos  Materiales y
tecnologias Sistema estructural y riesgos con
propagacién de enfermedades e
insectos.
Bacterias, salud y bienestar.
Fachadas
Bioclimatica Carpinteria y proteccion solar
Cubiertas

Fuente: Pérez A. L., 2011
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7. Resultados de la investigacion

7.1 Diagnostico con la identificacion de errores tipicos del proceso de
formulacién, evaluacion y ejecucion de proyectos de las viviendas de Interés

Social (VIS.

Una vez realizada y analizados los proyectos de vivienda de interés social de las
diferentes zonas del pais, Girardot — Cundinamarca, Neiva — Huila, Florencia —
Caqueta; Se pudieron identificar algunos errores tipicos que se han presentado a la hora
de estructurar y formular los diferentes proyectos; los cuales son comunes en los tres

proyectos de estudio.

Como es de conocimiento todo parte de la busqueda de los diferentes predios
para la estructuracion y ejecucion de los proyectos, ahi es el inicio del proceso, o en
teoria asi es como se vine estructurando los proyectos de VIS en los diferentes sitios del

pais.

Cuando se habla de estructuracién de proyectos, se entiende, que es en busca de
las mejores oportunidades para la ejecucidn de este tipo de proyectos, para proyectar
proyectos mas eficientes y eficaces a la hora de hablar de conectividad y cercanias de
las instituciones o equipamientos de primera necesidad; Lamentablemente como se ha
evidenciado en los diferentes proyectos de estudio no se cumple con el analisis de

necesidades, si no que todo parte del costo de los terrenos y desde eso momento se
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inician con los diferentes proyectos. Es ahi donde se inicia a identificar las distancias de
los diferentes equipamientos publicos de primera necesidad de Cundinamarca, Huila 'y

Caquetd, donde se determinarén las diferentes distancias de:

Centros educativos.

Centros de salud.

Centro de acopio.

Centro de seguridad para la comunidad.

Equipamiento para recreacion deporte y uso del tiempo libre.

Asi poder garantizarle a la comunidad el fécil acceso a los diferentes centros
publicos de primera necesidad; lamentablemente se identificé que en los proyectos de

estudio estos requisitos no se cumplen a cabalidad, asi:

Girardot - Cundinamarca:
Centro Educativo: 5 km
Centro de salud: 10 km
Centro de acopio: 12 km

Distancia Centro de la ciudad: 10 km

Neiva - Huila;
Centro Educativo: 2 km

Centro de salud: 6.7 km
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Centro de acopio: 3 km
Distancia Centro de la ciudad: 6 km
Florencia - Caqueté:
Centro Educativo: 1.5 km
Centro de salud: 2.5 km

Centro de acopio: 3 km

Distancia Centro de la ciudad: 3 km

Como se evidencia en los andlisis realizados en los diferentes proyectos objeto
de estudio; lamentablemente en la mayoria de las ocasiones los lotes adquiridos se
ubican en la periferia de las ciudades, lejos de los equipamientos de primera necesidad,
haciendo dificil el acceso a estos; generando costos adicionales para poder llegar a los
diferentes establecimientos publicos, ; estos factores generan desercién escolar,
aumento en ausencia de la asistencia a los controles natales, crecimiento y desarrollo,

controles de la tercera edad, inseguridad, entre otros.

De igual forma no se deben desconocer las actividades que ejecuta cada
miembro de las UV, segun encuesta realizada por el grupo de investigacion; en este
sentido en los proyectos se identifico que un 21% de estas personas trabajan en el
centro de las ciudades en trabajos informales, lo cual se deben desplazar a los centros de
las ciudades a ejecutar sus labores diarias, esto, incrementando los gastos mensuales;
sumando que la malla vial de transporte publico son precarias y en algunas zonas como

Girardot - Cundinamarca y Florencia — Caqueta no cuentan con transporte pablico hasta
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el lugar de las UV, esto generando inseguridad, complicaciones de movilidad para la

tercera edad, desercidn escolar, sobre costo, exposicion a el consumo de sustancias

sicoactivas., entre otros factores que afectan a los hogares.

Lo anteriormente expuesto, evidencia que se presentan falencias en el proceso
de localizacién de los proyectos, situacion que tiene efectos muy notorios en materia de
movilidad y acceso al equipamiento que brinda servicios basicos para los integrantes

del hogar al igual que dificultades para efectos de tipo laboral.

7.1.1Condiciones de las unidades de vivienda UV.

Al iniciar los proyectos (implantacidn) siempre se debe de partir tanto de la
topografia del sector como del clima de donde se ejecutaran los proyectos; en los
proyectos objeto de estudio, la topografia no representé un problema ya que se
encuentran ubicados en zonas de topografia tipo llanura. No obstante, esta condicion no
siempre es Optima, por ejemplo, si se trata de proyectos en municipios ubicado en zona

de cordillera.

Un aspecto de gran importancia que se debe planear y estudiar es en la
implantacion de los proyectos de acuerdo a la orientacion del sol, ya que los proyectos
se encuentran ubicados en ciudades de altas temperaturas promedio de 28° 40°
Centigrados y la orientacion es fundamental para la entrada de luz y calor a la vivienda;

por ende la orientacion de los proyectos se vuelve un factor importante ya que si no se
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tiene en cuenta este factor se podria convertir en un factor critico de la unidad de
vivienda UV, es preciso tener en cuenta que si una UV cuenta con iluminacion y
radiacion solar directa permitira tener mejor calidad de vida que una UV que no reciba
y tenga que utilizar iluminacion artificial, de igual forma si las viviendas estan bien
iluminadas se tendra sensacion mayor de amplitud de la vivienda, pero se debe tener

presente la implantacién de la vivienda y no llegar a cometer errores de implantacion,

situacion que lamentablemente se encontr6 en los proyectos de estudio.

Como se ha venido hablando las UV estan ubicados en las periferias de las
ciudades, ya que los costos de los terrenos son mas asequibles que los terrenos que
estan cerca de los diferentes centros importantes de la ciudad; cuando se adquiere el lote
e inician a estructurar los proyectos no se tiene en cuenta las consideraciones antes
mencionadas, si no la optimizacién del costo del terreno, olvidando los conceptos

bésicos de disefio y bioclimatica, y solo basandose en como hacer el terreno efectivo.

Iniciando un proyecto con una implantacion no pensada para los beneficiarios
finales sino en la optimizacion de los terrenos, dejando falencias grandes en las
diferentes UV, a continuacion, se plasma en un plano la implantacion recomendable

para las UV estudiadas.
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llustracion 3

Plano de implantacion recomendable.
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Fuente: ¢Cual es la mejor orientacidn para tu vivienda? ARREVOL 2017.

Como se ilustra en el plano, el sol nace por el Este y se oculta por el Oeste, en
los casos estudiados la ubicacion recomendable para las fachadas principal es Sur —
Norte, por las altas temperaturas de estas ciudades, recomendando que el sol de mafiana
y tarde, caliente e iluminelos los lados laterales de las UV, generando una disminucién

en la temperatura ambiente al interior de la vivienda.
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7.1.2 Andlisis de las UV de los diferentes proyectos.

llustraciéon 4

Bosques de San Luis — Neiva Huila / Asolacién
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Fuente: Elaboracion Propia, basado en planos existente del proyecto 2022

Los bloques de viviendas se encuentran ubicados en direccion NOROESTE
respecto a la puesta del sol, siendo estd una implantacion la cual recibe el sol de la
mafana y sol de la tarde en sus 2 fachadas y 2 culatas en diagonal, haciendo de este
complejo de apartamentos un lugar no bioclimatico por la fuerte temperatura, humedad
y radiacion solar que se percibe en las diferentes horas del dia, esto afectando el

bienestar y el buen vivir de las personas.

La temperatura que se percibe en este complejo de apartamentos es en promedio
de 35° a 36° interior consecutivamente, esto debido a su localizacion ya que se ubica en

un terreno llano no arborizado, con una humedad promedio de 47%.
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llustracion 5

Villa Carolina — Girardot Cundinamarca/Asolacion
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Fuente: Elaboracion Propia, basado en planos existente del proyecto 2022

En el proyecto Villa Carolina se observa que durante el todo el dia el sol esta
directo sobre la UV dando, el sol a la fachada principal y en la tarde la fachada
posterior, ya que no se encuentran en la direccion correcta a la puesta del sol, la cual dé
deberia ser NORTE-SUR, con el fin de reducir los factores como: temperatura del aire,
humedad relativa, viento y radiacion solar, Para con ellos tener una mejor calidad y

bienestar de vida.
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En estas casas se exponen a temperaturas de un nivel superior, debido a la

incorrecta orientacion solar y falta de ventilacion en las zonas de la cubierta.

llustracién 6

La Gloria IV etapa - Florencia Caqueta/Asolacion
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Fuente: Elaboracion Propia, basado en planos existente del proyecto 2022

Los bloques de viviendas se encuentran ubicados en direccion SUROESTE
respecto a la puesta del sol, recibiendo el sol de mafiana y tarde en sus dos fachadas y 2
culatas en diagonal, su localizacion correcta seria norte - sur, ya que el sol impacta estas
viviendas de tal forma que en horas de la tarde sea casi que inhabitable, un lugar no
bioclimatico por las fuertes temperaturas, humedad y radiacion solar que se percibe en

las diferentes horas del dia, esto afectando el bienestar y el buen vivir de las personas.

La temperatura que se percibe en este complejo de apartamentos es de 23° a 30°

al interior consecutivamente, esto debido a su localizacion ya que se ubica en un terreno
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Ilano, pero teniendo a favor las constantes precipitaciones, con una humedad promedio

de 40%, haciéndola ver como una zona tropical.

llustraciéon 7

Bosques de San Luis — Neiva Huila /Alturas entre pisos
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Las unidades de vivienda cuentan con una altura de entre piso minima permitida
de 2.30M estandar, la cual se evidencia que estan construidas con los minimos de

disefio estipulados por el ministerio de vivienda, evidenciando que estas alturas para los

Fuente: Elaboracion Propia, basado en planos existente del proyecto 2022.

tipos de climas analizados no son las adecuadas , ya que las alturas manejadas son para

climas calidos y no tropicales, estos disefios son tipo estandar para todo los proyectos

que se realicen a nivel nacional, sin importar el confort, bienestar y el buen vivir de las

personas que habiten alli.
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llustracion 8

Villa Carolina — Girardot Cundinamarca/Alturas

ALTURA CUBIERTA

Fuente: Elaboracion Propia, basado en planos existente del proyectos 2022

Estas viviendas VIS cuentan con la altura minima permitida de cubierta 2.30M
estandar y 3.60m a centro de cubierta, la cual se evidencia que estan construidas con los
parametros minimos de disefio estipulados por el ministerio de vivienda para este tipo

de clima.
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llustracion 9

La Gloria IV etapa - Florencia Caquet&/Alturas entre pisos

Fuente: Elaboracion Propia, basado en planos existente del proyecto 2022

Estas unidades de vivienda cuentan con la altura de entre piso minima permitida
de 2.30M estandar, la cual se evidencia que estan construidas con los parametros
minimos de disefio estipulados por el ministerio de vivienda, esta altura es minima y
acorde con el clima del departamento ya que se presentan constantemente
precipitaciones , lo cual se define como climas calidos y no tropicales, estos disefios
son tipo estandar para todo los proyectos que se realicen a nivel nacional, sin importar

el confort, bienestar y el buen vivir de las personas que habiten alli.
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Como se evidencia en el analisis de alturas de las viviendas, las alturas
presentadas son de 2.30 mts y 2.60 mts en la parte mas alta, la teja utilizada en las
viviendas es de Fibrocemento; la cual en su ficha técnica para climas tropicales como
los analizados se recomienda para mejorar el ambiente la instalacion de un falso cielo
raso debajo de la cubierta y complementar con algun tipo de aislamiento térmico y la
utilizacion de la ventilacién cruzada; para mejorar el ambiente interno de la UV, pero,
lamentablemente se evidencio en las diferentes unidades de vivienda que no se
presentan ningunas de las recomendaciones antes mencionadas, haciendo que se eleve
la temperatura y al no tener una circulacion de aire constante, hace que se mantenga el

aire caliente en su interior.

Como se evidencio en el andlisis de implantacion con respecto al sol, las
fachadas de las viviendas sufren un fuerte impacto por los rayos del sol durante el
transcurso del dia, debido a la implantacion de los proyectos, no se encontraron celosia
0 ventilaciones cruzadas en las viviendas, generando que los diferentes espacios sean

muy calorosos.

De otra parte, las viviendas analizadas no cumplen con la accesibilidad o
adaptacion para las personas con discapacidad ya que segun Ley 1114 del 2006
paragrafo 3° del articulo 1°, las UV no tendran barreras arquitectonicas en su interior y
su disefio sera amigable y adaptable segun necesidad. Pero en los diferentes proyectos
no se evidencio el cumplimiento de esta ley, todos los apto y casas analizadas cumplen

con un mismo disefio desde el piso 1 hasta el piso 5°, y las viviendas son tipo,
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cumpliendo los criterios de disefio universal, discriminando por completo a la poblacion
con discapacidad ya sea de movilidad, auditiva, visual entre otras.

También se encuentra la ley 361 de 1997, en la cual:

“Por la cual se establecen mecanismos de integracion social de las personas con
limitacion y se dictan otras disposiciones (Congreso de la Republica de Colombia,

1997).

Donde integran también no solo la UV, sino los espacios publicos tales como
salones comunales, andenes, vias, Accesos a las UV, no cumplen, ya que no estan
adaptadas para las diferentes discapacidades encontradas en estos casos de estudio;
limitando a las personas a tener siempre un acompafante ya que no es amigable los

diferentes espacios para personas con discapacidad.

73



Tabla 7

UNIVERSIDAD

SURCOLOMBIANA

MAESTRIA EN GERENCIA
INTEGRAL DE PROYECTOS

FACULTAD DE ECONOMIA Y ADMINISTRACION

Resumen de errores tipicos identificados en los proyectos objeto de estudio

Descripcion Efecto Posibilidades de  Accion sugerida para la
negativo ajuste en laetapa actuacion en un nuevo
actual del proyecto de vivienda.
proyecto
Localizacién Distancia a Mejoramiento vial ~ Aplicar modelos de
marginal equipamientos  de servicio puablico localizacion y optimizacion
bésicos y de transporte. en funcién de necesidades
lugares de de los usuarios del proyecto.
trabajo
Espacios Desplazamiento Proyectar y Crear proyectos compactos
publicos y de aotros lugares  ejecutar espacios Yy con zonas verdes, parques,
esparcimiento  exponiéndose a publicos y de polideportivos, entre otros.
(Zonas robos, esparcimiento en
comunes) accidentes y zonas aledafias a

Caracterizacion
de los hogares

Disefios
Arquitectonicos

Espacios
publicos y
privados que
no garantizan
la inclusion de
personas con
discapacidades

consumo de
sustancias
psicoactivas
Hacinamiento
en Unidades de
Vivienda

Concentracion
de calor y poca
circulacion del
viento

Discriminacion,
dependencia de
terceros

los proyectos

Asignacion de
viviendas a grupos
de familias
NUMErosas.
Realizar a las
unidades de
viviendas Calaos
superiores para la
circulacion
cruzada del viento
e instalacién de
cielo rasos.
Instalacion de
adoquines en
andenes para
personas con
discapacidad
visual, e
instalacion de
semaforos para las
personas con
discapacidad
auditiva.

Caracterizacion a hogares
tipos, UV que cumplan con
los espacios requeridos
segun composicién familiar.
Para las unidades de
vivienda a futuro se
recomienda realizar estudios
bioclimaticos y manejar
alturas dependiendo de cada
tipo de clima y/o region.

Disenar, instalar y
presupuestar en los
proyectos las diferentes
herramientas para las
personas con las diferentes
discapacidades.
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Materiales no Concentracion  Instalacion de Se recomienda realizar
aptos paralas  decalorenlos cielorasosy estudios de implantacion
uv altimos pisos aislantes térmicos  para buscar la mejor
por tipos de de calor tipo alternativa para la asolacion
cubiertas. “frescasa” para de los proyectos.
Y culatas sin cubiertas. Instalar cubiertas que se
aislamientos Instalacion de adapten al tipo de climas,
con impacto fachadas falsas 0 tipo cubiertas verdes o
directo del sol  aplicacion de cubiertas bioclimaticas.
pinturas aislantes
de calor.

Fuente: Elaboracién Propia 2022.

Gracias a las politica publica que se han venido mejorando en el transcurso del
tiempo, se encuentra que el Estado esta asignando los recursos para la ejecucion de los
proyectos de vivienda (VI1S) para cubrir las necesidades de las familias menos
favorecias y asi poder garantizar la vivienda digna para cada uno de las familias
beneficiadas; pero estas unidades de viviendas carecen de especificaciones técnicas en
cuanto a las implantaciones de los proyectos, nimero de personas que forman la
estructura familiar, tipos de materiales utilizados en las diferentes etapas de
construccién, esto generando ambientes de poco circulacién de aire y concentracion del

calor, afectando el buen vivir de las familias.
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7.2 Caracterizacion de las estructuras de hogares tipo y necesidades reales

segun su cultura y patrones de crianza.

Al realizar un andlisis cualitativo y cuantitativo a los proyectos objeto de
estudio, ubicados en los departamentos de Cundinamarca, Huila y Caquet4, mediante la
aplicacion de encuesta, se logré obtener informacion basica para realizar una
caracterizacion de hogares y una aproximacion a las necesidades indispensables segun

su cultura, patrones de crianza, ubicacion geogréfica etc.

No obstante, los resultados de la encuesta aplicada a una poblacién de muestra
por conveniencia de 40 hogares, en cada uno de los departamentos Cundinamarca,
Huila y Caquetd, permiti6 elaborar un basico perfilamiento de estos, identificando el
género, rango de edad, situacién laboral, cantidad de personas por hogar, personas con

discapacidad o enfermedad mental en el hogar entre otras variables.

En promedio el 55% de las personas encuestadas son mujeres y 45% son
hombres, de los cuales en Cundinamarca 63% corresponde a mujeres y el 37% a
hombre, mientras en el Huila el 30% de los encuestados corresponde a mujeres y el
70% a hombres, por ultimo, en el Caqueta el 73% de los encuestados corresponde a

mujeres y el 27% a hombres, como se visualiza en tabla N°8.
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Tabla 8

Genero poblacion encuestada

Dpto. Genero Encuestados Porcentaje
%
Cundinamarca Femenino 25 63%
Masculino 15 37%
Huila Femenino 12 30%
Masculino 28 70%
Caqueta Femenino 29 73%
Masculino 11 27%

Fuente: Elaboracidn propia, basada en encuesta aplicada 2022.

Por otro lado, en promedio el 50% de los encuestados corresponde adultos en
edades entre 36 a los 64 afios, mientras el 37% de los encuestados corresponde a adultos
jovenes entre 18 a los 35 afios, por ultimo, el 13% de los encuestados pertenecen a los
adultos mayores con edades superiores a los 64 afios. Haciendo més precision en el
departamento de Cundinamarca 48% de la poblacién es adulto joven, mientras el 40%
es adulto y el 12% restante es adulto mayor, entre tanto en el departamento del Huila, el
50% son adulto joven, el 48% son adulto y el 2% son adulto mayor, y por altimo en el
departamento del Caqueta se identifica que el 12% de la poblacion encuestada es adulto

joven, el 62% es adulto y 25% es adulto mayor, como se visualiza en la tabla N° 9.
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Tabla 9
Rango de edad
Dpto. Edad Rango  Encuestados Porcentaje %
Edad
Cundinamarca Adulto joven  18-35 19 48%
Adulto 36-64 16 40%
Adulto Mayor 64-95 5 12,5%
Huila Adulto joven  18-35 20 50%
Adulto 36-64 19 48%
Adulto Mayor 64-95 1 2,5%
Caquetéa Adulto joven  18-35 5 12,5%
Adulto 36-64 25 62,5%
Adulto Mayor 64-95 10 25,0%

Fuente: Elaboracidn propia, basada en encuesta aplicada 2022.

Asi mismo permite reconocer la situacion laboral de los hogares encuestados,
en Cundinamarca el 47% son ama de casa, 10% empleado formal, 7,5% empleada de
casa de familia, 2,5% maestro de obra, 5% estudiante, 2,5% estilista, y el 25%
desempleado, mientras tanto en el Huila el 12,5% son ama de casa, el 20% empleado
independiente, el 5% empleada de casa de familia, 2,5% chef, contador comerciante y
pensionado, el 7,5% no responde, el 5 % es empleado formal, el 22% es estudiante y
17,5% es desempleado; por ultimo en el departamento del Caquetd, el 42,5% son ama
de casa, el 2,5% son nifiera, panadero, estilista y pensionado, 15% son empleado

independientes y el 32% desempleados, como se observa en la tabla N° 10.
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Tabla 10

Situacion laboral

Dpto. Situacion Laboral Encuestados Porcentaje
%
Ama de casa 19 47,5%
Empleado 4 10,0%

independiente

Cundinamarca Empleada de casa 3 7,5%
Maestro 1 2,5%
Estudiante 2 5,0%
Estilista 1 2,5%
Desempleado 10 25,0%
Ama de casa 5 12,5%
Empleado 8 20,0%
independiente
Empleada de casa 2 5,0%
_ Chef 1 2,5%
Huila Contador 1 2,5%
Comerciante 1 2,5%
No responde 3 7,5%
Empleado 2 5,0%
Estudiante 9 22,5%
Pensionado 1 2,5%
Desempleado 7 17,5%
Ama de casa 17 42,5%
Nifiera 1 2,5%
Pensionado 1 2,5%
; Panadero 1 2,5%
Caqueta Estilista 1 2,5%
Revistas - 2 5,0%
catalogos
Vendedor 4 10,0%
ambulante
Desempleado 13 32,5%

Fuente: Elaboracidn propia, basada en encuesta aplicada 2022.

Por otra parte se puede establecer que el niUmero de personas que conforman un

hogar o que ocupan permanentemente la vivienda en el departamento de Cundinamarca
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se identifica entre una a tres personas con un porcentaje del 40% de los hogares
encuestados, mientras un 45% lo conforma los hogares entre 4 a 6 personas, el 10%
esta conformado entre 7 a 9 personas por familia y 5% est& conformado entre 10 a 12
personas por familia, entre tanto en el departamento de Huila el 48% de los hogares la
integran entre una a tres personas, el 50% de las hogares la integran entre 4 a 6 personas
y el 3% de los hogares estan conformadas entre 7 a 9 personas; por otra parte el
departamento del Caquetd, el 40% de los hogares encuestadas estan conformadas entre
una a tres personas, el 45% de las hogares la integran entre 4 a 6 personas, el 10% de
los hogares estéa constituida entre 7 a 9 personas y el 5% de los hogares estan

constituidas entre 10 a 12 personas, como se refleja en la tabla N° 11.

Tabla 11

Numero de personas que conforman una familia u ocupan permanente una

vivienda.
Dpto. Ocupacién Encuestados Porcentaje

Vivienda %
1-3 personas 16 40%
4-6 personas 18 45%

Cundinamarca 7-9 personas 4 10%
10-12 personas 2 5%
1-3 personas 19 48%
4-6 personas 20 50%

Huila 7-9 personas 1 3%
10-12 personas 0 0%
1-3 personas 16 40%
4-6 personas 18 45%

Caqueta 7-9 personas 4 10%
10-12 personas 2 5%

Fuente: Elaboracidn propia, basada en encuesta aplicada 2022.
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Otro rasgo importante identificado en los resultados de las encuestas aplicadas,
es la existencia de personas con alguna discapacidad fisica 0 mental dentro del hogar,
siendo el departamento del Caquet& con un mayor indice de hogares con personas con
discapacidad, ubicandose con un 35% de los hogares encuestadas, mientras en los
departamentos de Huila y Cundinamarca se determinan un 3% de hogares con por lo
menos un miembro de la familia con discapacidad fisica o mental, como de visualiza en

el cuadro N° 12.

Tabla 12

Numero de hogares con personas con alguna discapacidad fisica o mental.

Dpto. Opciodn respuesta Encuestados Porcentaje %
Cundinamarca Si 1 3%
No 39 98%
Huila Si 1 3%
No 39 98%
Caqueta Si 14 35%
No 26 65%

Fuente: Elaboracion propia, basada en encuesta aplicada 2022.

Por otro lado se establece la percepcion de la vivienda anterior en los hogares
encuestadas, obteniendose como resultado en el departamento de Cundinamarca del
40% de los hogares pernotaban en viviendas de esterilla o guadua, en casa de bareque
un 20% de los hogares, otro 20% de los hogares pernotaban en casas arrendadas de
diferente material y con un 5% de los hogares en cada una de las modalidades se

encuentra casa de madera, material de cemento y ladrillo, no responden; mientras en el
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departamento del Huila la mayoria de los hogares con un porcentaje del 63% ,
habitaban casas con de material de ladrillo y cemento pero arrendados, el 8% convivian
en invasiones en casa de madera, plastico hojas de zinc etc., mientras un 5 % convivian
en casa de abuelos con estructura de material de ladrillo y cemento, otro 10% de los
hogares igualmente convivian en casa de ladrillo y cemento pero perteneciente a un
familiar, un 3% de los hogares no tenian casa, no responden y un 8% convivian en casas
de madera en el campo, por ultimo el departamento del Caqueté arroja un 65% de las
hogares pernotaban en casa de madera en zonas de alto riesgo, el 23% en casa de
material de ladrillo y cemento en modalidad de arrendamiento, un 5% de los hogares no
tenian casa y otro 5% de los hogares pernotaban en casa de material de ladrillo y
cemento pero en precarias condiciones y por ultimo un 3% pernotaban en lotes
cercados en madera y cauchos o plasticos. Informacion que se puede observar en el

cuadro N°13.

Tabla 13

Como era su vivienda anterior.

Dpto. Infraestructura Encuestados  Porcentaje
vivienda %

Cundinamarca Esterilla 16 40%
Bareque 8 20%
Arrendada 8 20%
Madera 2 5%
Material 2 5%
Buena 2 5%
No responde 2 5%

Huila Invasion 3 8%
Donde los abuelos 2 5%
Arrendada 25 63%
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Familiar 4 10%
No teniamos 1 3%
En el campo 3 8%
Buena 1 3%
No responde 1 3%
Caquetéa No tenia 2 5%
Lote con cauchos 1 3%
Arrendada 9 23%
Madera Zona de 26 65%
riesgo
Casa en Material 2 5%

Fuente: Elaboracion propia, basada en encuesta aplicada 2022.

Otro rasgo importante que arrojan los resultados de la encuesta es sobre la
opinion de los usuarios frente a su anterior vivienda, lo cual indica que el 80% de los
hogares del departamento de Cundinamarca indican que vivencia en la vivienda anterior
no era la mejor, por causales como inseguridad con un porcentaje de 5% y por ser
arrendada en un 15%, .mientras los que manifiestan que se sentian mejor en la vivienda
anterior con un porcentaje del 20%, puntualizan que todo quedaba cerca, esto se refiere
a colegios, centros comerciales, entidades gubernamentales y hospitales; en tanto el
departamento del Huila indica que el 78% de las hogares no se sentian bien en su
anterior vivienda, porque un 30% de las hogares se encontraba en arriendo, un 23% no
responde, un 10% de las hogares no tenian vivienda y 8% de las hogares comunican que
tenian poco espacio, mientras el 18% de las hogares que indican que si se sentian mejor
en la anterior vivienda, por tener mayor espacio con un porcentaje del 5%, finalmente
en el departamento del Caqueta, el 58% de las hogares no se siente bien en la vivienda
anterior debido a que se encontraba en zonas de alto riesgo con un porcentaje del 23%,

mientras otro 23% de las hogares no responden y 5% de las hogares pagaban arriendo
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entre los mas representativos, entre tanto el 42% de las hogares del departamento del
Caqueté se encontraban a gusto con su anterior vivienda por que tenian mayor espacio
con un porcentaje del 15%, ademas no pagaban impuesto 0 su pago era muy econémico
con un porcentaje del 10% de las hogares encuestadas y con un 5% en cada una,
comunican que era mejor la convivencia, la zona es mas central y mejor seguridad,

como se observa en la tabla N°14.
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Tabla 14

¢, Se sentia usted mejor en la vivienda anterior?

85

Dpto. Opcion Porcentaje ¢Porquesi?  Porcentaje  ¢Porque No? Porcentaje
Respuesta % % %
Cundinamarca Si 20% Vivia con la abuela 13% Arrendada 19%
Menos gastos 13% Inseguridad 6%
Todo quedaba cerca  38% Inundacion 3%
Tranquilidad 13% Derrumbe 3%
No 80% Muy fresca 13% Desastre Natural 3%
No responde 13% Era mejor en 3%
Bogota
No responde 63%
Huila Si 18% Vivia con los abuelos  14% Arrendada 39%
Finca 14% No teniamos 13%
No 78% Mas espacio 29% Invasion 3%
Comodidad 14% Incomoda 3%
Muy fresca 14% No responde 29%
No responden 5% No responde 14% Poco espacio 10%
Familiar 3%
Caqueta Si 42% Convivencia 12% No responde 39%
Espacio 35% Zona de riesgo 39%
Impuesto 24% Seguridad 4%
No 58% Zona centro 12% Poco impuesto 4%
Mayor privacidad 6% Pagaba arrendo 9%
Mayor seguridad 12% Impuesto 4%

Fuente: Elaboracion propia, basada en encuesta aplicada 2022.
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También se identifico la antigliedad de las hogares en su nueva vivienda, donde
el 50% de los hogares del departamento de Cundinamarca comunican que tienen una
antiguedad de 4 afios, el 17% indican que tienen una antigtiedad de 5 afos, un 3% de los
hogares indican que tienen 3 afios de antigiedad y con antigtiedad entre 6 y 7 afios se
encuentran un 3% de las hogares, entre tanto en el departamento del Huila, el 33% de
las hogares tienen una antiguedad de 6 afios en su nueva vivienda, seguida con un 23%
de los hogares con una antigiiedad de 4 afios, luego con un porcentaje del 10% cada afio
de antiguedad se encuentra los hogares que tienen 5y 7 afios de antigtiedad, con un 8%
se encuentran las hogares que tienen 3 afios de antiguedad, igualmente de porcentaje los
hogares que tienen 8 afios de antigliedad en su nueva vivienda y por ultimo con un
porcentaje del 3% los hogares que llevan 9 y 10 afios de antigiiedad, por otro lado un
2% de los hogares encuestadas no responde; mientras en el departamento del Caquetéa se
reconoce que el 3% de las hogares tienen un afio de antigliedad, el 80% de las hogares
tienen 2 afos de antigiedad en su vivienda nuevay el 17% de las hogares tienen
maximo tres afios de antigliedad con su vivienda nueva, tal como se puede validar en la

tabla N° 15.
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Tabla 15

¢, Cuéanto tiempo lleva en su nueva Vivienda?

Dpto. Tiempo Porcentaje %
1 afo 0%
2 anos 0%
3 anos 2,5%
Cundinamarca 4 afios 50,0%
5 afos 42,5%
6 afos 2,5%
7 anos 2,5%
1 afo 0,0%
2 anos 2,5%
3 afnos 7,5%
4 afos 22,5%
. 5 afos 10,0%
Huila 6 afios 32,506
7 afos 10,0%
8 anos 7,5%
9 afos 2,5%
10 afos 2,5%
No responde 2,5%
1 afo 2,5%
2 anos 80,0%
3 afos 17,5%
Caqueta 4 afios 0%
5 afos 0%
6 afos 0%
7 afos 0%

Fuente: Elaboracion propia, basada en encuesta aplicada 2022.

Hay gue mencionar, ademas los hogares que se encuentran satisfechos con la
vivienda nueva entregada, en el 95% de los del departamento de Cundinamarca indican

gue se encuentran satisfechos, debido a las siguientes causas:
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- EI'53% no dan una respuesta puntual de su satisfaccion.

- El 18% indica atribuyen su satisfaccion al no tener deslizamientos por temas de
seguridad o de riesgo geografico.

- 13% indica que no tienen inundaciones, por estar en una zona sin riesgo de
inundaciones.

- 5% comunican que mejoro su seguridad, al estar en zonas alejadas de
delincuencia.

- 8% manifiestan que mejoraron sus condiciones de vida en términos generales.

- 3%, indican que su vivienda tiene lo necesario para vivir.
Mientras el 5% de los hogares que no estan satisfechas, indican que son por

razones de convivencia con un 50% y otro 50% sefiala que su vivienda tiene goteras.

Por otro lado, en el departamento del Huila, el 93% de los hogares encuestadas
sefialan que se encuentran satisfechas, satisfaccion que se atribuye a las siguientes

causas:

e EI95% de los hogares satisfechas no suministran un argumento puntual a su
satisfaccion.
e 3% indican que estan satisfechas porque es una vivienda propia.

e 2% indican que tiene lo necesario para habitarla.
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Contra el 5% de hogares que estan insatisfechas, de lo cual el 2,5% de hogares

que no responden a la pregunta, al igual el otro 2,5% responde a la pregunta, pero no

comunica un argumento preciso de su insatisfaccion con su vivienda nueva.

Por otra parte, el 35% de los hogares del departamento del Caqueta indican que
estan satisfechos, la principal causa de su satisfaccion obedece a que no se encuentra en
zona de riesgo con una puntuacion del 50%, mientras el 21% de los hogares estan
satisfechos porque ya no pagan arriendo y un 29% de los hogares no responden.
Comparado contra el 65% de los hogares que se encuentran insatisfechos con su nueva
vivienda, sefialando principalmente que los espacio son muy pequefios con una
puntuacion del 35%, seguida de la dificulta que resulta la convivencia con diferente
personas que comparte las zonas comunes obteniendo una puntuacion del 19%, también
indican que las viviendas carecen de obra blanca con una calificacion del 19%, el
aumento de los costos en el pago de impuestos se ubica con un 12% de hogares
insatisfechos y con una calificacion de 4% cada una se ubican poca privacidad,
inseguridad, humedad y lejos de colegios; informacion que se puede observar en la tabla

N° 16.
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¢, Se encuentra satisfecho con la vivienda entregada?

Dpto. Opcion Respuesta  Porcentaje ¢Porque si? Porcentaje  ¢Porque  Porcentaje
% % No? %
Si 95% No responden 53% Por 50%
_ No hay deslizamiento 18% convivencia
Cundinamarca No hay inundacién 13%
No 5% Mejord las condiciones 8% Presencia de 50%
Seguridad 5% goteras
Tiene lo necesario 3%
Si 93% No responden 95% No 0
Huila No 5% Es propia 3% responden
No responde 3% Tiene lo necesario 3%
Si 35% No hay riesgo de desastre 50% Impuesto 12%
Poco espacio 35%
Convivencia 19%
No responde 29% Falta obra 19%
Caqueta blanca
No 65% No responde 29% Poca 4%
privacidad
Inseguridad 4%
No paga arrendo 21% Humedad 4%
Lejos del 4%
colegio

Fuente: Elaboracion propia, basada en encuesta aplicada 2022.
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Otro rasgo importante mencionar en este analisis, es: Que otros lugares
propondrian usted para el esparcimiento de los beneficiarios del proyecto, a lo cual el
84% de los hogares del departamento de Cundinamarca mencionaron que no tienen
ninguna propuesta, mientras el 7% proponen una cancha de voleibol, otro 5% de los
hogares propone una biblioteca, un 2% propone una cancha multiple y un 3% propone

mas zonas verdes.

Asi mismo el 65% de los hogares en el departamento del Huila, no tienen
ninguna propuesta, mientras un 21% proponen mas zonas verdes, entre tanto el 7%
proponen una cancha de voleibol, un 5% proponen una biblioteca y un 2% proponen

una cancha multiple.

No obstante, en el departamento del Caqueta no tienen ninguna propuesta con un
71% de puntuacién, mientras por otro lado proponen mas zonas verdes con un 20%,
ademas proponen més canchas de voleibol y canchas maltiples con igual porcentaje del
4%, entre las propuestas mas representativas por parte de los hogares encuestados;

informacion que se puede validar en la tabla N° 17.
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Tabla 17

Qué otros lugares propondrian usted para el esparcimiento de los beneficiarios del

proyecto.
Propuesta lugares esparcimiento
Cancha Cancha Biblioteca Zonas verdes Ninguno
Voleibol Muiltiple
7% 2% 5% 3% 84%
7% 2% 5% 21% 65%
4% 4% 1% 20% 71%

Fuente: Elaboracidn propia, basada en encuesta aplicada 2022.

Ademas se debe mencionar la opinién de los hogares respecto a la pregunta: Que
le agregaria a su vivienda, en donde los hogares del departamento de Cundinamarca
mencionan muchas opciones de respuestas pero entre las mas representativas se
menciona hacer un segundo nivel con un porcentaje del 15%, mientras con un 13% se
ubica los hogares que no le agregaria mejora alguna a su vivienda y con el mismo
porcentaje del 7% se ubican los hogares que le agregaria enchapar o remodelar el bafio,
enchapar el patio y el hacer o ampliar una habitacion y con un 9% sefialan que debe

enchapar la cocina.

Por otra parte, en el departamento del Huila el 31% de los hogares le gustaria
hacer un patio, seguido del 18% con hacer o ampliar una habitacion, mientras un 16%
mencionan mejorar o enchapar el piso y con el mismo porcentaje del 12% se ubica

enchapar o remodelar el bafio y no le agregaria nada a la vivienda.
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En el caso del departamento del Caquetd, el 40% de los hogares le agregarian estucar las paredes, mientras el 30%
le instalaria puertas a las habitaciones, un 8% de los hogares enchaparia y mejoraria la cocina'y 7% de los hogares

mejoraria 0 enchaparia el piso de su vivienda, entre los aspectos més representativos, los cuales se pueden visualizar en la

tabla N° 18 y 109.

Tabla 18

¢ Qué le agregaria a su vivienda?

Puertas Enchapar Encha Colocar Enchapar Enchapar Encha Encha Colocar Agrega Nada

Habitaci y mejorar par rejas la remodelar parel parel lacocina r
ones lacocina todala habitacio el bafio piso patio en el Balcon
casa n patio
0% 9% 9% 7% 2% 7% 2% 7% 2% 4% 13%
0% 0% 0% 0% 0% 12% 16% 0% 0% 4% 12%
30% 8% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Fuente: Elaboracion propia, basada en encuesta aplicada 2022.
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Tabla 19
¢ Qué le agregaria a su vivienda?
¢ Qué le agregaria a su vivienda?
Hacer Hacer un Hacer o Dejar Estucar las  Agregaria  Espacio para  Espacio Cambiar
segundo patio ampliaruna  colocar paredes  machimbre guardar para ventana
piso Habitacion  negocio herramienta  extender
ropa
15% 2% 7% 2% 4% 4% 2% 2% 0%
0% 31% 18% 0% 0% 0% 0% 4% 2%
0% 7% 0% 0% 40% 0% 8% 5% 2%

Fuente: Elaboracion propia, basada en encuesta aplicada 2022.

Mas aln se debe mencionar los niveles de satisfaccion de la unidad de vivienda nueva en donde el promedio 98%
de los hogares en los departamentos de Cundinamarca, Huila y Caqueta estan de acuerdo en su satisfaccion frente a la
distancia del cuarto de almacenamiento de basura, mientras con un 99% se encuentra de acuerdo en su satisfaccion frente al
alto nivel de iluminacién de la unidad de vivienda, ademas con un porcentaje del 67% se encuentra ubicada la satisfaccion
frente a la seguridad, seguido del 55% de satisfaccion referente al espacio de sala comedor, luego con un 53% de
satisfaccion en los espacios de dormitorios y con un 51% de satisfaccién se ubica el tamafio de los bafios entre los méas

aspectos mas representativos, como se puede validar en la ilustraciéon N° 10 y 11.
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llustracion 10

Niveles de satisfaccion de la unidad de vivienda.

Cundinamarca
Huila

Fuente: Elaboracion propia, basada en encuesta aplicada 2022.

llustracion 11

Niveles de satisfaccion de la unidad de vivienda.

Cundinamarca

Fuente: Elaboracion propia, basada en encuesta aplicada 2022.



l'S I MAESTRIA EN GERENCIA
INTEGRAL DE PROYECTOS

SURCOLOMBIANA | fACULTAD DE ECONOMIA Y ADMINISTRACION

Otro rasgo pertinente que se debe analizar es el area en que realizaria actividades
ludicas y de juego, estudiar, ver tv, comer, recibir amigos, conversar y departir y dormir
dentro de su unidad de vivienda, a lo cual en promedio el 38% de los hogares del
departamento de Cundinamarca realizan sus actividades dentro de su casa, teniendo un
22% de actividades que se realiza en la sala, un 15% de actividades la realizan en la
habitacion, un 6% de las actividades se realizan en el comedor, con el mismo 6% no
responden y con un 11% de puntuacion, realizan las actividades fuera de la vivienda

como el colegio, universidad, parque o jardines.

Mientras en el departamento del Huila, En promedio el 73% de los hogares
realizan sus actividades en la sala de la casa, el 20% en la habitacion, seguido del 4% se

realizan en el comedor y con un 1% las actividades se realizan en la calle.

Sin embargo, en el departamento del Caqueta en promedio del 61% de las
actividades se realizan en la sala, seguido del 10% de las actividades las realizan en la
habitacion, luego un 25% realizan sus actividades, fuera de su vivienda entre las zonas
verdes, cancha de micro, biblioteca y parques, aunque un 5% sefialan que no realizan

ninguna actividad; informacion que se puede validar en la tabla N° 20, 21 y 22.
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Tabla 20
Cundinamarca: En qué area realizara las siguientes actividades.
Actividad La Sala Habitacion Comedor Universidad Centro Colegio Jardin No Parque Salon Patio Vecinos
casa responden de
eventos
Ladicasy 30% 18% 0 0 0 32% 0 0 8% 8% 2% 2% 0
de juego
Estudiar 10% 20% 2% 2% 10% 0% 23% 5% 28% 0% 0% 0% 0%
Ver tv 45% 23% 32% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Comer 45% 17% 0% 38% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Recibir  48% 40% 5% 0% 0% 2% 0% 0% 5% 0% 0% 0% 0%
amigos
Conversar 48% 36% 10% 0% 0% 2% 0% 0% 2% 0% 0% 0% 2%
y departir
Dormir  42% 0% 58% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Promedio 38% 22% 15% 6% 1% 5% 3% 1% 6% 1% 0% 0% 0%

Fuente: Elaboracidn propia, basada en encuesta aplicada 2022
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Tabla 21

Huila: En qué area realizara las siguientes actividades.

Actividad Sala Habitacion Comedor Calle Cocina Balcon
Ludicasy 72% 13% 0% 5% 0% 0%
de juego
Estudiar 80% 15% 5% 0% 0% 0%
Ver tv 92% 8% 0% 0% 0% 0%
Comer 80% 2% 18% 0% 0% 0%
Recibir 98% 0% 2% 0% 0% 0%
amigos
Conversar 90% 0% 6% 0% 2% 2%
y departir
Dormir 0% 100% 0% 0% 0% 0%
Promedio 73% 20% 4% 1% 0% 0%

Fuente: Elaboracion propia, basada en encuesta aplicada 2022.

Tabla 22

Caqueta: En qué area realizara las siguientes actividades.

Actividad Sala Habitacion Zonas Cancha Biblioteca No Parque
verdes  micro realizan dafado
dicha
actividad
Ludicasy 10% 0 12% 40% 0% 23% 15%
de juego
Estudiar  42% 0 0% 0% 53% 5% 0%
Vertv  100% 0 0% 0% 0% 0% 0%
Comer  100% 0 0% 0% 0% 0% 0%
Recibir  73% 0 25% 0% 0% 2% 0%

amigos
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Conversar 75% 0 23% 0%
y departir

Dormir 28% 2% 0% 0%
Promedio 61% 10% 9% 6%0

0% 2% 0%
0% 0% 0%
8% 5% 2%

Fuente: Elaboracion propia, basada en encuesta aplicada 2022.

Las consideraciones y analisis anteriormente realizados en los departamentos de

Cundinamarca Huila y Caquetd, relacionados con caracterizacion de las estructuras y

conformacidn de hogares tipo y necesidades segun su cultura o patrones de crianza,

permite determinar una caracterizacion mas cercana a la realidad, con el proposito de

fortalecer las diferentes etapas del ciclo de los proyectos de vivienda de Interés Social

(VIS) para un mayor asertividad en unidad de vivienda (UV), como se observa en la

tabla 23).
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Resumen de la caracterizacion de los hogares en los casos de estudio

Informacién

Resultado

Aspectos/Recom
endaciones/suger
encias

Informacién relacionada
con el género De la
cabeza de Hogar.

Informacion relacionada
con el Rango de edad
(promedio)

Informacion relacionada
con su Situacion laboral
(promedio)

Informacion relacionada
con el NUmero de
personas ocupantes

permanentes por familia.

Informacion relacionada
con la existencia de
personas con
discapacidad fisica o
mental en el hogar.

55% mujeres
45% Hombre

Adulto joven (18 . 35 afios) =
Adulto (36-64 afios)=

Adulto Mayor( 64-95afios)=
Ama de casa: 34,2%
Desempleado: 25%
Independiente: 21,7%
Empleado: 10%

Estudiante: 9%

1-3 personas = 42,5% de los

hogares.
4-6 personas = 46,7% de los
hogares.
7-9 personas = 7,3%. De los
hogares.

10-12 personas = 3,3% de los
hogares.

87% de hogares tienen por lo
menos una persona con
discapacidad fisica o mental.
13% de las Hogares no tienen
personas con discapacidad fis
mental.

37%
50%
13%

icao

1. Disefiar e
implementar vias
de acceso o de
movilidad para
personas con
movilidad
reducida.

2. Aumentar el
tamafio de metros
cuadrados por
area construida,
permitiendo
aumentar el
tamafio de los
espacios
habitacionales ya
que el 46,7% de
las familias tienen
entre4 a6
personas por
hogar.

3. Aumentar el
numero de banos
por vivienda.
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Informacion relacionada
con infraestructura de su
vivienda anterior

Informacion relacionada
con estado emocional: Se
siente mejor en la
vivienda anterior.

¢ Informacion
relacionada  con su
antigledad en su nueva
Vivienda?

Informacion relacionada
con la satisfaccion de la
vivienda nueva
entregada.

Informacion relacionada
con propuestas para otro
lugar de esparcimiento

Informacidn relacionada
con que le agregaria a su
vivienda nueva.

Informacidn relacionada
con la satisfaccién de la
unidad de vivienda

Material (Ladrillo- Cemento)
46,3% hogares.

Esterilla 0 Madera: 42% de los
hogares.

Bareque: 7,3% de los hogares.

No tenia/ No responde: 5,7% de los
hogares.

No 72%: principalmente por estar
en zona de riesgo o arrendada.

Sl 28%: Principalmente porque
tenian mayor espacio, era una zona
mas central y tenian menos gastos.

El 79,2% de los hogares tienen
entre uno y 5 afios de antigiiedad y
el 20,8% tienen entre 5 a 10 afos
de antiguedad.

El 75% de los hogares se
encuentran satisfechas con su
nueva vivienda, principalmente por
gue mejoraron sus condiciones,
mientras el 25% no responde.

El 73% de los hogares no tienen
ninguna propuesta, mientras los
demas hogares proponen mas
canchas multiples y zonas verdes.

Principalmente sugieren realizar
obra blanca (estucar las paredes),
ponerles puertas a las habitaciones,
ampliar o remodelar bafio, cocina y
habitaciones.

El nivel de satisfaccion es alta
debido principalmente a su
excelente iluminacidn de las zonas
comunales, la ubicacién del cuarto
de almacenamiento de basuras, la
distribucion de los espacios y
tamano de ventanas.

4. Mejorar las
viviendas
agregando
implementos que
permiten la
privacidad de las
personas,
seguridad,
funcionalidad y
estética de las
viviendas,
instalando los
siguientes
elementos:

4.1 Puertas
instaladas en
todas las
habitaciones.

a. Ventanas
con barrotes de
seguridad.

4.3 Instalacion de
cocina semi
integral.

4.4 Closet en todos

los cuartos.

4.5 Paredes
estucadas y
pintadas en color
neutro (Blanco).
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Informacién relacionada ¢ Las principales actividades se

realizacion de actividades  realizan en la sala o en algun lugar

Iadicas, juegos, estudiar, cc  de la vivienda, opcional queda el

recibir amigos, departir o realizar las actividades fuera de la

conversar. vivienda, pero en lugares dentro de
la unidad de vivienda.

Fuente: Elaboracion propia, basada en encuesta aplicada 2022.

En conclusion el anterior analisis de la informacion recolectada mediante la
aplicada de encuesta en los hogares de las regiones de Cundinamarca, Huila y Caqueta,
permite obtener informacién importante, clara para la elaboracién de una
caracterizacion de estructuras y conformacion de hogares tipo y necesidades segun su
cultura o patrones de crianza, Se pueden observar los resultados en el anexo 11.5
Tabulacion de resultados, ademas de obtener elementos valiosos para determinar el
fortalecimiento de las diferentes etapas del ciclo de los proyectos de vivienda de Interés

Social (VI1S) para un mayor asertividad en unidad de vivienda (UV).
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7.3 Posibilidades de mejora en el disefio arquitectdnico de la unidad de
vivienda que se puede intervenir, con (APUS). Como solucién a los

problemas identificados en los casos estudiados.

Como resultado del anélisis realizado a los tres estudios de casos de se pudo
evidenciar falencias en los disefios tanto a nivel de la unidad de vivienda como de

espacios comunales, zonas verdes y zonas de esparcimiento.

De conformidad con los estudios de caso, en el marco de actuacion se evidencid
que solo en un proyecto se pueden generar modificaciones para hacer intervenciones
que mejoren las condiciones de habitabilidad de las personas beneficiarias, mientras que
para los dos proyectos restantes se realizan sugerencias de mejora aplicables al

desarrollo de nuevos proyectos.

Para el caso de Neiva y Florencia no hay un modelo de modificacion, sino que
se plantea una propuesta para disefios futuros, respetando las areas entregadas; ya que la
intervencion es inviable, por costos y afectaciones para los residentes que viven en las
unidades de viviendas, ya que no tienen como asumir los sobre costos y de igual manera

se presentan restricciones técnicas y estructurales.
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Donde se encuentra la posibilidad de mejora seria en la ciudad de Girardot -
Cundinamarca, ya que, al tratarse de un proyecto donde la solucion habitacional esta
relacionada con casas, donde los lotes son de mayor area que las viviendas entregadas,
se pueden realizar modificaciones, tales como cambio de cubierta, aleros, cambio de
alturas, ampliacion de la vivienda, ampliacion de puertas y ventanas, entre otros. A
continuacion, se evidencia el disefio propuesto y ejecutado y la propuesta de

modificacion y recomendacion para proyectos futuros.

[lustracion 12
Villa Carolina — Girardot Cundinamarca / ejecutado Vs propuesto remodelacion y

futuros proyectos.

Fuente: Elaboracion propia, basado en planos existentes del proyecto 2022
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A continuacion, se realiza el analisis de mejoras en las diferentes unidades de

vivienda para los casos de estudio:

llustraciéon 13

Bosques de san Luis — Neiva Huila / disefio propuesta vivienda horizontal

| ' ;_ _1 ___,__, BT I?‘ﬂ:!l'in' Il‘tnl-n- =SE - ] | 1

1l | [T 101

Fuente: Elaboracion y propuesta propia, basado en planos existentes del
proyecto 2022

En esta propuesta se realiza la modificacion de la habitacién principal, bafio y
altura de entre pisos, y se aumenta la altura de los bafios puertas y ventanas; con el fin

de mejorar el confort y la calidad de vida dentro de las viviendas.

B ctl Hiix S S5 IS &

- - L R | 1 = 4 - L 1.

105



lS I MAESTRIA EN GERENCIA
UNIVERSIDAD INTEGRAL DE PROYECTOS

SURCOLOMBIANA | fACULTAD DE ECONOMIA Y ADMINISTRACION
106

Al aumentar la altura de entre pisos y la altura de las puestas y ventas se genera
ventilacion cruzada y esto genera un ambiente climético diferente al existente; de igual
forma se ajustan bafios y habitacién principal para el acceso a las personas con
discapacidad reducida. Es de anotar que este disefio propuesto se debe aplicar
preferiblemente en el primer piso de todo el proyecto, teniendo en cuenta que en este
proyecto no existe ningln tipo de rampa o elevador para el acceso a todos los pisos para

las personas con discapacidad reducida. Ya que son proyectos cuyo presupuesto es

limitado.

Se modifican las habitaciones principales del primer piso de tal manera que sea
adapten para las personas con discapacidad reducida, teniendo en cuenta los espacios de
circulacién y el radio de giro de una silla de ruedas que es de 1.50 mts, se retira el closet

para generar radio de giro, y se instala en habitacién auxiliar.
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llustracion 14

Bosques de san Luis — Neiva Huila / disefio propuesta bafos
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Fuente: Elaboracion y propuesta propia, basado en planos existentes del proyecto 2022

Se realiza la ampliacion del area total del bafio de las unidades de vivienda de
los primeros pisos con el fin de adecuarlo para que las personas con discapacidad

reducida puedan hacer uso de él, generando calidad de vida e independencia.
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llustraciéon 15

Bosques de san Luis — Neiva Huila / disefio propuesto entre niveles
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Fuente: Elaboracion y propuesta propia, basado en planos existentes del
proyecto 2022

Segun analisis realizado se propone una altura de 2.50 mts de entre pisos en cada
uno de los niveles, debido a las condiciones climaticas presentadas en la zona y su
reducida area construida, de igual forma se modifica altura de los Gltimos pisos y se

propone una altura de entre piso de 2.8m, esto con el fin de reducir la alta sensacion
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térmica por su proximidad con la cubierta, y se recomienda la instalacion de
cielo rasos para generar un aislamiento térmico y generar mejor ambiente de frescura al

interior de las viviendas.

llustraciéon 16

Villa Carolina — Girardot Cundinamarca / disefio propuesta vivienda
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Fuente: Elaboracion y propuesta propia, basado en planos existentes del
proyecto 2022

En Girardot, se encuentra que el proyecto entrega un lote de area de 72 m°2,
pero construidos se entregan 47 m2, por ende, se propone la ampliacion, donde se

modifica el bafio de la unidad de vivienda, se propone la construccion de una tercera
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habitacion y modificacion en la altura de cubierta, con el fin de mejorar el confort y en

buen vivir de las familias que habitan alli.

Al modificar el &rea del bafio, se mejora el confort, la movilidad y la circulacion
de personas con algun tipo de discapacidad reducida, pasando de 2 m2 a4 m2 lo
suficiente para que una persona en silla de ruedas pueda hacer uso de este, siendo esta
una propuesta optima y asertiva para tener en cuenta en los futuros proyectos que se
realicen.

Se propone una tercera habitacién para las personas con algun tipo de
incapacidad reducida, siendo esta de aproximadamente 10 m2, permitiendo los radios de
giros de las sillas de ruedas, siendo esta de 1.50 mts; de igual forma se propone
aumentar las alturas de las viviendas hasta en 3 mts en la cumbrera - parte més alta de la
cubierta- con el fin de reducir la alta sensacion térmica por su proximidad con la
cubierta, y se recomienda la instalacion de cielo rasos para generar un aislamiento

térmico y generar mejor ambiente de frescura al interior de las viviendas.

De acuerdo con el trabajo de campo se recomienda que para el desarrollo de
futuros proyectos se realice la intervencion efectiva y oportuna de las areas de seccion,

para no se generen ambientes inapropiados para los jovenes, nifios y demas personas
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que habitan en las unidades de vivienda, ya que esta area en la actualidad es una

zona verde en estado de deterioro y mal uso.

De acuerdo con lo anterior se plasma en el anexo 11.6 presupuesto proyecto
Girardot *No incluye Disefios Hidraulicos/sanitarios, Eléctrico, Fitotectura, disefios
zonas comunales y espacios publicos entre otros, 11.6.1 APUS proyecto Girardot,
11.6.2 planos proyecto vivienda de interés social Girardot — Cundinamarca donde se
evidencian los cambios realizados, y presupuestos ajustados con los cambios realizados

en las UV.

llustraciéon 17

La gloria IV — Florencia Caqueta / disefio propuesta vivienda

Fuente: Elaboracién y propuesta propia, basado en planos existentes del proyecto 2022
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En esta propuesta se realiza la modificacion de la habitacion principal, bafio y

altura de entre pisos, y se aumenta la altura de las puertas y ventanas; con el fin de

mejorar el confort y la calidad de vida dentro de las viviendas.

De igual forma se reduce 1 mt la habitacion principal para ampliar el bafio y asi
adaptarlo para personas que tienen movilidad reducida, esto para las unidades de
viviendas que estan en los primeros pisos, ya que estos proyectos no cuentan con

rampas ni ascensores por el bajo presupuesto asignado.

Para los pisos siguientes del 2 al 5, se continua con las medidas iniciales de la
habitacion principal y se aumenta la altura de entre pisos y la altura de las puestas y
ventas generando ventilacion cruzada y esto genera ambiente climatico diferente al
existente; se recomienda de igual forma para los Gltimos pisos la instalacién de cielo
rasos para generar un aislamiento térmico y generar mejor ambiente de frescura al

interior de las viviendas.

En las areas de zonas comunes en Neiva y Florencia de conformidad con lo
observado en el trabajo de campo, el problema no es de disefio si no de uso y sentido de

pertenencia de los propietarios.
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De acuerdo con lo anterior se plasma en el anexo 11.7 presupuesto proyecto
Neiva — Florencia *No incluye Disefios Hidraulicos/sanitarios, Eléctrico, Fitotectura,
disefios zonas comunales y espacios publicos entre otros, 11.7.1 APUS proyecto Neiva
— Florencia, 11.7.2 planos proyecto vivienda de interés social Neiva — Florencia donde
se evidencian los cambios realizados, y presupuestos ajustados con los cambios

realizados en las UV.

Se aclara que en funcion del alcance y proposito de la investigacion los disefios
no incluyen (estudios eléctricos, hidraulicos, Sanitarios, estudio de suelos, entre otros)

este contempla solo mejoras en los disefios Arquitectonicos.
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7.4 Recomendaciones para el proceso de transicion de los usuarios a las
nuevas viviendas, orientado a minimizar los choques culturales y mejorar la

convivencia y el sentido de pertenencia.

Es importante aclarar que lo expuesto a continuacién en ningln caso reemplaza,
ni puede entenderse como un manual de convivencia de la propiedad horizontal que
debera entregar y avalar las autoridades pertinentes, ni tampoco reemplaza, ni es, en
cualquier caso, el manual de uso de la vivienda que es responsabilidad y debera entregar
el constructor de las unidades de vivienda (UV) y la propiedad horizontal, segln

corresponda.

Con esta aclaracion inicial, a continuacion se abordan algunas
recomendaciones que pueden ayudar a fortalecer el proceso de transicién de los
usuarios a las nuevas unidades de vivienda (UV), con un enfoque informativo y de
socializacion para enterar a los nuevos ocupantes de las unidades de vivienda (UV), que
existen varios aspectos a considerar dentro de su nueva vida en comunidad, y que
debido a su procedencia muchas veces de asentamientos urbanos y/o rurales informales,
no conocen, y que aungue simples y en muchos caso tienen relacion con el individuo
por ser inherentes a su comportamiento, para muchos otros son nuevos y muchas veces

no transmitidos a los nuevos habitantes de las unidades de vivienda (UV), aspecto que
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seguramente en la gran mayoria de casos evitaria inconvenientes entre los individuos,
con la simple transmision y entrega de la informacion necesaria para mejorar la

convivencia en el nuevo habitat.

Este corto manual pretende, como dicta su objetivo, es capacitar y acompanar

solo en el proceso de transicion y uso inicial de las unidades de vivienda UV, ademas de

informar y socializar a la comunidad los documentos formales y legales con la que se
cuenta y con los que deben cumplir, sus responsabilidades y en los cuales también se
dictan sus derechos dentro de las unidades de vivienda (UV) asignadas, asi como en la

propiedad horizontal.

Adicionalmente, los Lineamientos y recomendaciones para el proceso de
transicion de los usuarios a las nuevas unidades de vivienda (UV), busca en todo caso,
acercarse e informar de manera practica, corta y en lenguaje amigable, por lo cual este

debe ser corto, conciso y en un lenguaje incluyente.
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Recomendaciones para mejorar el proceso de transicion de los usuarios a las
nuevas unidades de vivienda (UV)

Lo BIBNVENIAA. ..ttt 1
2. Objeto de 10os lINeamieNntos. ........ovuiviiiii i, 2
3. Documentos 1egales. .........oviniiniiei 2
3.1 Manual de convivencia de la propiedad horizontal........................... 2
A, Lallegada.......o.ooiiiii i e 3
4.1 A qQUIen INFOTMO. ... ettt e 4
4.2 Cuando puedo 1le@ar. ........oovviriiiiiii i 4
4.3 Normas basicas antes de llegar..............ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiieene, 4
4.4 Normas basicas durante mi llegada...................ccooiiiiiiiiinin.. 5
4.5 Normas bésicas luego de llegar..............oooiiiiiiiiiiiiiii e 5
9. Saludos ¥ Contactos. . ...uuentieite ettt et e 6
6. Peticiones, quUejas y reClamos ........c.ovviiriiitiiti it 7
7. Cuidados del entorno — apropiaCion ...............cooiuiiiiiiiiiiiiiiaeenes, 7

8. Alteraciones del entorn0 — deSCanS0 .......oveeeee e 8
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Recomendaciones para el proceso de transicion de los usuarios a las nuevas
unidades de vivienda (UV).
llustracion 18

Infografia

~ atis lssltd 5,
iBIENVENIDO A TU NUEVO HOGAR! \\i»~\{D/

é‘ | 1N é l%
TEN ENCUENTA SE PROHIBE: /\\ U”\“}
1. BLOQUEAR CIRCULACIONES.

2, CULTIVAR‘O EXPLOTAR LA LAS ZONAS VERDES. ANTES DE TU LLEGADA DEBES INFORMAR A LA
3. SE PROHIBE EL CONSUMO DE SUSTANCIAS

P ADMINSITRACION O PERSONA ENCARGADA.

ALUCINOGENAS, PSICOACTIVAS, BEBIDAS
EMBRIAGANTES EN ZONAS COMUNES.

e .

{ .

< —/
|
’ *!' -

iYA ESTAS INGRESANDO A LA UNIDAD DE VIVIENDA! iRECUERDA!
TEN PRESENTE: PUEDES LLEGAR DE LUNES A VIERNES DE: 9AM A 12MY
1. RESPETAR LAS NORMAS DE CONVIVENCIA. DE 2PM A5 PMY SABADOS DE: 9AMA 12 M

2. RESPETAR LOS BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA. 3.

RESPETAR LOS BIENES COMUNES Y DE USO EXCLUSIVO. Q ; ?
q. ® e 9:}
° :

&
®

SI YA PROGRAMASTE TU LLEGADA RECUERDA:
1. DEBES DEJAR UN DEPOSITO DE 0.1 SMLV, EN CASO DE
NO RESTABLECER CUALQUIER AFECTACIOON.
2. TODO DEBE QUEDAR DENTO DE TU UNIDAD DE
VIVIENDA.

Fuente: Elaboracion y propuesta propia, basado informacién existente del proyecto
2022
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1. Bienvenida

Recibirlo en su nueva casa, es para el ----- un placer, para esta comunidad y para
todos en los que en ella habitamos, es importante que usted y los miembros del hogar se
sientan acogidos y sobre todo respetados, tanto en el uso de las &reas comunes, como en

el uso de las areas privadas de su hogar.

Siéntase desde ya, usted e integrantes del hogar, como miembros de esta
comunidad, razén por la cual hemos disefiado para su llegada esta breve guia de

informacion importante para tener en cuenta.
Bienvenidos.

2. Objeto de las recomendaciones para el proceso de transicion de los usuarios a las

nuevas unidades de vivienda (UV).

Dimensionar aspectos clave para una correcta llegada, asi como, informar y/o
capacitar durante el acompafiamiento inicial en la llegada a las unidades de vivienda
(UV) por parte de los beneficiarios, con el propdsito de atenuar riesgos culturales y de

convivencia.
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3. Documentos Legales.

Queremos inférmale a usted y a los miembros del hogar, ademas de hacer
entrega de informacion importante para que todos, se alineen e informen de la existencia
de documentos que tienen un cumplimiento legal, y si es de su interés haga parte de
nuestro equipo de personas que vela por una convivencia amena y por el buen

mantenimiento de nuestras zonas comunes.

Por esto queremos informarle que es su derecho y deber tener y conocer el Manual de
convivencia de la propiedad horizontal, que anexo a este documento entregamos para
que estudien y apliquen durante su convivencia dentro de la propiedad horizontal, asi
mismo, informarles de la existencia del Manual de uso de la unidad de Vivienda (UV),
documento importante para que conozca y mantenga el interior de la infraestructura de

su nuevo hogar.

3.1 Manual de convivencia de la propiedad horizontal y manual de uso de la

Unidad de vivienda.

Por no hacer parte del desarrollo de esta tesis el manual de convivencia de la propiedad

horizontal se deja en mencion, sin embargo, no se desarrolla su contenido, dado que no
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se abarca dentro del alcance de esta tesis y adicionalmente es responsabilidad legal de

las propiedades horizontales contar con él.

Sin embargo, dentro de la investigacion se evidencia que no es entregado ni informado
de su existencia a las personas que llegan a las unidades de vivienda nuevas, por esta
razén es mencionado dentro de los Lineamientos y recomendaciones para el proceso de

transicion de los usuarios a las nuevas viviendas (UV).
4. Lallegada.

Esta usted préximo a habitar su nuevo hogar, por lo cual nos parece importante,
conozca las directrices que las unidades de vivienda (UV) tienen para una exitosa
Ilegada, ademas de mantener una sana convivencia.

Es importante saber que aca contestaremos las que consideramos las primeras
grandes preguntas y sobre las cuales queremos informar y acompafiar en esta primera

etapa de su llegada.

4.1 ;A quién informo?
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Antes de llegar es importante que tenga en cuenta que contamos con equipo de
seguridad y mantenimiento, por lo cual ponemos a su disposicién los nimeros de

teléfono y contactos; cualquiera de ellos que usted considere estan capacitados para dar

respuesta a sus inquietudes iniciales.

Vigilancia 1:
Teléfono:
Vigilancia 2:
Teléfono:
Mantenimiento 1:
Teléfono:
Administracion:
Teléfono:
Bomberos:
Teléfono:
Ambulancias:
Telefono:

Policia Cuadrante:

Teléfono:
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4.2 ;Cuéando puedo llegar?

Una vez comunicado al personal requerido para su llegada, es importante tener

en cuenta los horarios habilitados para los trasteos.

Lunes a viernes: 9 am hasta 12 m

2 pm hasta 5 pm
Sébados: 9 am hasta 12 m

En las tardes los dias sdbados No es permitido trasteos
Domingos: No es permitido trasteos.

4.3 Normas bésicas antes de llegar:

Importante luego de informar a las personas a cargo y tener programado su
trasteo dentro de los horarios establecidos, es necesario tener en cuenta y revisar en

compafiia de la persona asignada para este fin:

- Posicion de parqueo para los trasteos.
- EIl 100% de los elementos trasteados deben quedar dentro de la unidad de
vivienda.

- Cualquier afectacion a las zonas comunes debe ser reestablecida de inmediato.
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- Se debe dejar un deposito de 0.1 SMLV, en caso de no reestablecer cualquier

afectacion, este dinero serd usado para tal fin.
4.4 Normas bésicas durante mi llegada:

i Ya estas ingresando a la unidad de vivienda! de nuevo le damos la bienvenida,
es importante que ya conozca, ademas de las normas para la llegada y los miembros de
su hogar, conozca también el manual de convivencia, que dentro de sus numerales méas

importantes, estan:

- Las normas de convivencia: dentro de estas se destacan el respeto, la tolerancia,
el dialogo, la igualdad y el sentido de pertenencia como ejes principales de la
convivencia tranquila y amena.

- Bienes de propiedad privada: Su unidad de vivienda es asignada para la vivienda
familiar, por lo tanto, no es permitido darle un uso diferente como comercial,
turistico o industrial, es importante que profundice en estas normas dentro del

manual de convivencia de la propiedad horizontal.

- Bienes comunes y de uso exclusivo: estas areas tienen una limitacion, y es al

uso comun y nunca al uso particular, por lo tanto, es importante tener en cuenta
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que durante su llegada estas zonas tambien deben ser respetadas, no es permitido
dejar muebles y enseres en estas zonas, el 100% de los muebles y enseres deben

quedar dentro de la unidad de vivienda (UV) asignada.
4.5 Normas bésicas luego de llegar:

Ya estan dentro de la unidad de vivienda (UV), ahora es importante que conozca
a profundidad el uso de zonas comunes y privadas, e igual de importante, que conozca
el uso de los bienes comunes y de uso exclusivo, sobre los cual podré profundizar en el
manual de convivencia de la propiedad horizontal dentro de los que se detallan:

Las &reas comunes son de uso y administracion de la propiedad horizontal, lo
que limita a su uso, solo con el consentimiento y cumplimiento de las normas para tal

fin. Dentro de sus prohibiciones estan sin limitar solamente a estas:

Se prohibe cultivar o explotar la tierra para agro o semovientes.

- Se prohibe bloguear circulaciones.

- Se prohibe almacenar elementos o enseres de los duefios de unidades de
vivienda (UV).

- se prohibe el consumo de sustancias alucindgenas, psicoactivas, bebidas

embriagantes, sustancias prohibidas por la ley o consumo de cigarrillos.
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- Entre otras, que debe profundizar estudiando el manual de convivencia de

propiedad horizontal.
5. Saludos y Contactos

Ya que estas dentro de nuestra comunidad te insistimos en hacerse parte activa
del cuidado de nuestra comunidad conociendo de primera mano la normativa que nos

acoge.

Para cualquier inquietud o duda no dude en comunicarse con nosotros.
Administracion:
Teléfono:
Correo electronico:
Presidente Consejo:
Teléfono:

Correo electrénico:

6. Peticiones, quejas y reclamos
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Para la mejora de la convivencia y toda nuestra infraestructura es importante que

estemos en contacto, por lo cual, si requieres alguna Peticion, Queja o Reclamo, te

comuniques con nosotros:

Administracion:
Teléfono:
Correo electrénico:

7. Cuidados del entorno — apropiacion

iiiRECUERDAU!!! Este espacio es para todos y por ende todos deben de cuidar y
hacer buen uso de cada espacio, jaqui ahora son una gran familia!
- Deben de cuidar y mantener las diferentes areas verdes.
- Depositar los residuos en los lugares asignados acatando las directrices
impartidas por la administracion.
- Recuerda Recoger los haces de sus mascotas y depositarlos en los lugares

asignados.

Ahora es tiempo de convivir y llevar una buena comunicacion con nuestros
vecinos, por lo anterior no se debe dejar elementos del hogar y de uso personal

en los pasillos o en los diferentes espacios de uso comunal.
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8. Alteraciones del entorno — descanso
Recuerda que en el articulo 33 del codigo Nacional de la Policia y Convivencia,

aliado de la tranquilidad; dice:

- “Articulo 33°. Comportamientos que afectan la tranquilidad y relaciones
respetuosas de las personas. Los siguientes comportamientos afectan la
tranquilidad y relaciones respetuosas de las personas y por lo tanto no deben

efectuarse:

1. En el vecindario o lugar de habitacion urbana o rural: Perturbar o permitir

que se afecte el sosiego con:

2. Sonidos o ruidos en actividades, fiestas, reuniones o eventos similares que
afecten la convivencia del vecindario, cuando generen molestia por su
impacto auditivo, en cuyo caso podran las autoridades de policia desactivar
temporalmente la fuente del ruido, en caso de que el residente se niegue a

desactivarlo;”
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En este tu nuevo hogar se quiere que vivan en paz y armonia, NO OLVIDES las reglas

bésicas de convivencia, jCUMPLELAS Y RESPETALAS!
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8. Conclusiones
Como producto de la investigacion podemos concluir:

A pesar de los logros en materia de VIS, se requiere de una revision de la
politica pablica de vivienda, que cuente con la participacion de diferentes instancias
publicas, el concurso de la academia y los gremios del sector, orientada a disefiar y
ejecutar proyectos de vivienda que respondan a las necesidades y requerimientos de los

beneficiarios finales.

Como producto del trabajo realizado se evidenciaron restricciones de las
unidades de vivienda en particular cuando los beneficiarios finales estan representados
en hogares conformados por numerosos integrantes generandose situaciones de

hacinamiento, que afectan la calidad de vida de sus integrantes.

Segun las estadisticas recopiladas cerca del 87% de hogares tiene por lo menos
una persona con discapacidad fisica 0 mental, y se evidencia en los proyectos de
estudios la escasa accesibilidad y adaptabilidad para las personas con discapacidad
fisica o movilidad reducida o dificulta de movilizacion por sus propios medios, esto

afecta a las personas y hogares beneficiados.
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Dentro de los proyectos de vivienda de interés social mediante el trabajo de
campo se puedo evidenciar la presencia de deficiencias de seguridad por el disefio de

ventanas en todos sus niveles, generando un alto riesgo de accidentalidad para las

personas en especial para nifios sobre todo en los niveles superiores de los edificios.

Asi mismo, se evidencio el desconocimiento por parte de los copropietarios de
las viviendas de interés social, en las normas de conducta, comportamiento de
convivencia dentro de una unidad residencial; los entes encargados de entregar el
manual de convivencia no realizan las entregas correspondientes y esto genera

desconocimiento de sus deberes y derechos de los beneficiarios finales.

Como resultado del trabajo de campo se determina que ninguno de los proyectos
estudiados cumple de manera explicita con los lineamientos técnicos y legales
necesarios para la ejecucion de este tipo de proyectos, encontrandose falencias en todos
sus procesos, lo anterior corroborado y soportado en la insatisfaccion o inconformidad

de los usuarios finales con las unidades de viviendas entregadas.

Como resultado del trabajo de campo se concluye que durante el ciclo de los

proyectos VIS, ha faltado rigor en el cumplimiento de la aplicacion de principios
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bésicos de gerencia de proyectos, en particular los asociados con calidad,

seguimiento y comunicacion efectiva y oportuna entre las partes intervinientes.
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9. Recomendaciones

Se recomienda ajustar, fortalecer y crear politicas publicas que sean suficientes
para fortalecer las diferentes etapas de los proyectos de vivienda de interés social,

ademas de realizar un seguimiento estricto al cumplimiento de las mismas.

Por otra parte, el gobierno Nacional debe asegurarse que los proyectos de
vivienda de interés social cumplan con las necesidades principales y basicas de los

hogares en cuanto a las novedades encontradas en esta investigacion.

Sin embargo, para mejorar de las etapas de los proyectos de vivienda es
necesario que las constructoras, Cajas de compensacion familiar, gobierno nacional,
entidades territoriales y Bancos unan fuerzas, para elaborar estrategias que minimicen o
eliminen errores, técnicos, sociales, culturales y econdmicos promoviendo una mejor

aceptacion de los proyectos de viviendas de interés social.

Se recomienda a las diferentes instancias a que promuevan proyectos de
vivienda de interés social de Colombia, que mejoren sus procesos en el analisis de
estudios, estructuracion de disefios, teniendo en cuenta el indice de hogares con

personas con movilidad reducida, tamafio de los hogares, perfil de los usuarios, al igual
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el indice de accidentalidad en hogares por falta de seguridad en ventanas en alturas

superiores a dos metros.

Con ayuda del gobierno Nacional, departamental y municipal gestionar
oportunamente la iniciativa de incluir y fortalecer las veedurias ciudadanas desde el
inicio de los disefios de los proyectos de vivienda de interés social para que puedan
opinar en los procesos técnicos, legal y financiero; permitiendo fortalecer las etapas de

los proyectos de vivienda de interés social.

Ademas es imprescindible el suficiente conocimiento sobre lineamientos y
continda capacitacion, acompafiamiento al beneficiario final en la etapa inicial de uso de
la unidad de vivienda asignada, con el propoésito de atenuar riesgos y fomentar la
convivencia, fortalecimiento de esta manera las diferentes etapas del ciclo de los
proyectos de vivienda de Interés Social (VIS) para un mayor asertividad en unidad de

vivienda (UV).

Por ultimo, se aconseja la fortalecer la elaboracion de un estudio estricto y
detallado para el manejo y disposicion final de residuos solidos no domiciliarios,
generados al interior de estos proyectos, teniendo en cuenta los principios basicos de

sostenibilidad.
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Arbol de problemas

Efectos Indirectos

Bajo nivel de acceso a los
servicios domiciliarios

Problemas de salubridad,
seguridad e higiene y
psicologica

@

Efectos Directos

Modificaciones en los
plazos, y condiciones
contractuales e
implantacion inadecuadas

de las U

Desarraigo Cultural/ dessinteres
y hacinamientos por UV

P. Central - Tronco

@

@

aumento de tasa de mortalidad e
incremento en malas practicas(s
consumo de sustancias psicoactivas)

Episodios de violencia

@

@

Desplazamiento a otros sectores que
brinden estas necesidades /
incremento en los gastos y la
inseguridad

Choques culturales por
contextos sociales
diferentes

@

@

Bajo nivel de pertinenciaen los proyectos de viviendas de

interes social (VIS)

Causas Directas

Deficiencias en los
procesos de
parametrizacion tecnica

Desconocimiento de las
etructuras familiares , culturales
y necesidadsades reales de los
beneficiarios

g

<

Causas Indirectas

Carencia de las
especificaciones y
necesidades del sector

Alto indice de habitabilidad por
unidad de vivienda (UV)

Deficienciaen el analisis y
necesidades especificas para la
ejecucuion del proyecto

Desconocimiento de normas
de convivencia (espacios
publicos, privados, zonas

comunes entre otras)

=

<

Bajo indice de espacios publicos (
paisajismo) y de reccreacion

Usos inadecuados y baja
adaptabilidad por parte de los
beneficiados

UV: Unidad de Vivienda
VIS: Viviend de Interes Social




UNIVERSIDAD

SURCOLOMBIANA

11.2 Arbol de objetivos

MAESTRIA EN GERENCIA
INTEGRAL DE PROYECTOS

FACULTAD DE ECONOMIA Y ADMINISTRACION

138

Arbol de objetivos

Fines Indirectos

Optimizacién y cobertura
de los servicios domiciliarios

Mejorar la calidad de
vida de la comunidad
beneficiaria

Mejorar la calidad de vida de la
comunidad beneficiaria

Mejora los diferentes espacios
publico/privados creando un
ambiente de hermanda (Todos
cuidan de todos)

@

@

1

@

Fines Directos

Asertividad en las
necesidades reales de la VIS
y beneficiario final

Generar arraigo por los
beneficiarios finales

Utilizacién de los espacacios
ficico espaciales del proyecto

Generar asertividad y adaptacion
cultural

Objetivo Central

Ro s

1

@

@

|

Proponer pautas para el fortalecim

ciclo de los proyectos de vivienda de
Interés Social (VIS) para un mayor

iento del

especificos Directos

ejecucion de proyectos de
las viviendas de Interés
Social (VIS).

necesidades reales seglin su cultura o
patrones de crianza

Tronco
asertividad en unidad de vivienda (UV).
1
I
Identificar los errores Identificar necesidades segin
tipicos del proceso de Caracterizar y consolidar las la cultura de cada region para
Objetivos formulacion, evaluacion y estructuras familiares tipo y implementar espacios fisico

espacial que se adapten a las
necesidades de cada una de
ellas

[~ disenar ineamientos para |
capacitar y brindar
acompafiamiento al

beneficiario final en los
primeros meses de
convivencia en las unidades
de vivienda. (proponer
trabajadores social como
talleres y herramientas para
realizar la transicion para
minimizar los choques

culturalog

T

T

T

i

Objetivos
especificos

Identificacion de las
necesidades principales del
sector

Indirectos

Identificacion de los necesidades

culturaeles de los beneficiarios finales

de los personas y mantener
los habitos culturales vivos

fomentar la integracion social

Fomentar las facultades para
el seguimiento y control
comunitario
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11.3 Formulario de la encuesta

S UNIVERSIDAD SURCOLOMBIANA
FACULTAD DE ECONOMIA Y ADMINISTRACION
SURCOLOMBIANA MAESTRIA EN GERENCIA INTEGRAL DE PROYECTOS

| | | | | | |

EFECTIVIDAD EN LA IMPLEMENTACION DE PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) EN
LOS DEPARTAMENTOS DE CUNDINAMARCA, HUILA Y CAQUETA

| | | | | |

1. INFORMACION BASICA DEL PROYECTO

1.1 Nombre del
proyecto

1.2 Ubicacion del Municipio Departamento
proyecto.

1.3 NUumero de
beneficiados del
proyecto

2 INFORMACION GENERAL DEL ESCEUNTADO
Nombre encuestado Género \ Edad
F
M
¢éSituacion laboral del Informante
calificado ubicado en la vivienda?

NUmero de personas ocupantes Adultos
permanentes de la vivienda:

Niflos 0-5 anos Nifios 6-10 afios ‘ Adolescentes

éExiste alguna persona con
discapacidad fisica o mental en el
hogar?

Si No [ ecual |
¢Cémo era su vivienda
anterior?

ése sentia usted mejor Si No éPor
en la vivienda anterior? qué?
¢Cudnto tiempo lleva en su nueva Afos Meses
vivienda?
éSe encuentra satisfecho@ con la Si No éPor qué?
vivienda entregada? (actual)
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3. CONFORMACION DE LOS MIEMBROS DEL HOGRA QUE OCUPA LA VIVIENDA
ftems Estado (A qué
Civil del distancia en
Parentesco (Relacion Edad Informant Ultimo grado de kildmetros
con el encuestado) Sexo F (afios e educacion formal Trabajoy debe
(informante calificado cumplido calificado aprobado de los ocupacion desplazarse
M s) (el que miembros del para
responde hogar trabajar/estu
la diar?
encuesta)
1
2
3
4
5
6
7
8
NIVEL DE SATISFACCION EN LA UNIDAD DE VIVIENDA
Espacios Alto medio Bajo En caso de medio, bajo especificar: épor
qué?
Sala Comedor
Cocina
Dormitorios

Tamano habitaciones

Tamanfo banos

Condiciones de
temperatura

Paredes

Ventanas

lluminacion

Disposicion de residuos
solidos (basuras)

Area para aseo y lavado
de ropas

Distribucion del espacio

Tamafio de la vivienda

EN QUE AREA REALIZA LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES

Actividades

Area donde se realizan las actividades: épor qué?
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actividades ludicas y de juego

Estudiar

Ver tv

Comer

Recibir amigos

Conversar y departir

Dormir

équé otros lugares propondrian usted para el esparcimiento de los beneficiados del proyecto de
vivienda?

équé le agregaria o cambiaria a su vivienda?
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11.4 Mapa de localizacién de los proyectos objeto de investigacion

LOCALIZACION COLOMBIZ

LOCALIZACION GIRARDOT
CUNDINAMARCA

LOCALIZACION NEIVA AT
HUILA Nl N

LOCALIZACION FLORENCIA
CAQUETA
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11.5 Tabulacion de resultados.

1. Informacion general encuestada.

Genero

Porcentaje

Encuestados %

Cundinamarca Femeni_no
Masculino 15
Huila Femenino 12
Masculino 28
Caqueta Femeni_no 29
Masculino 11

7 Edad Encuestados

Rango
Edad Encuestados Muestra

Adulto joven

Cundinamarca Adulto 36-64 40
Adulto Mayor 64-95
Adulto joven 18-35

Huila Adulto 36-64 40
Adulto Mayor 64-95
Adulto joven 18-35

Caqueta Adulto 36-64 40
Adulto Mayor 64-95




UNIVERSIDAD

SURCOLOMBIANA

MAESTRIA EN GERENCIA
INTEGRAL DE PROYECTOS

FACULTAD DE ECONOMIA Y ADMINISTRACION

8 Situacion laboral del informante calificado ubicado en la vivienda

Dpto

Cundinamarca

Situacio Laboral

Ama de casa

Encuestados

Empleado

Porcentaje
%

Empleada de casa

Maestro

Estudiante

Estilista

Desempleado

Huila

Ama de casa

Empleado
independiente

Empleada de casa

Chef

Contador

Comerciante

No responde

Empleado

Estudiante

Pensionado

Desempleado

Caqueta

Ama de casa

Nifera

Pensionado

Panadero

Estilista

Revistas - catalogos

17,5%

5,0%

Vendedor ambulante

10,0%

Desempleado

32,5%
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9 NuUmero de personas ocupantes permanentes de la vivienda
Porcentaje
%

Dpto Ocupacion Vivienda Encuestados

1-3 personas
. 4-6 personas 18
Cundinamarca P
7-9 personas 4
10-12 personas 2
1-3 personas 19
. 4-6 personas 20
Huila P
7-9 personas 1
10-12 personas 0
1-3 personas 16
4-6 personas 18
Caqueta
a 7-9 personas 4
10-12 personas 2

10 Existe alguna persona con discapacidad fisica o mental en el hogar?

Porcentaje

Opcion respuesta Encuestados %

Dpto.

Cundinamarca

. Si 1
Huila
No 39
) Si 14
Caqueta

No 26
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11 Como era su vivienda anterior?
Infraestructura

Porcentaje
Dpto . Encuestados
P vivienda )

Esterilla
20%

=
(o)}

Vareque
Arrendada
Cundinamarca Madera

Material
Buena
No responde
Invacién
Donde los abuelos

NIWININININ |00 |00

N
(S,

Arrendada
Familiar
No teniamos
En el campo
Buena
No responde
No tenia
Lote con cauchos
Caqueta Arrendada
Madera Zona de riesgqg 26
Casa en Material 2

Huila

Ol |N|IR[R|lW|R|D>
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12 Se sentia usted mejor en la vivienda anterior?

Dpto

Opcion Respuesta Encuestados

si 8
Cundinamarca

No 32

si 7

Huila No 31

No responden 2

si 17

Caqueta

No 23
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Porcentaje
%

Porque si?

Vivia con la abuela
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Porcentaje Encuestad Porcentaje
Muestra
% 0s %

Menos gastos

Todo quedaba cerca

Tranquilidad

Muy fresca

No responde

Vivia con los abuelos

Finca

Mas espacio

Comodidad

Muy fresca

No responde

Convivencia

Espacio

Impuesto

Zona centro

Mayor privacidad

Mayor seguridad

12%
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13 Cuanto tiempo lleva en su nueva Vivienda?

Tiempo Encuestados k0 rc;e/ntaje
(0}
1ano
2 afos
3 afios 1
Cundinamarca 4 afios 20
5afios 17
6 anos

7 ainos

2,5%

1

1

1afio 0
2 afios 1
3

9

4

3 afios
4 afos
5 afios
Huila 6 afios 13
7 afos

7,5%
22,5%

10,0%

4
8 afios 3
9 afos 1
1
1
1

10 afios
No responde
1lafio

2 afos 32

3 afios 7
Caqueta 4 afos 0
5 afios 0
0

0

6 anos

7 afios




14 Se encuentra satisfecho con la vivienda entregada? (actual)

Dpto

Opcion Respuesta  Encuestados

UNIV

ERSIDAD

SURCOLOMBIANA

Si 38
Cundinamarca

No 2

Si 37

Huila No 2

No responde 1

Si 14

Caqueta

No 26

MAESTRIA EN GERENCIA
INTEGRAL DE PROYECTOS

Porcentaje
)

Por que si?

No responden

No hay deslizamiento

Porcentaje
! Porq

%

18%

FACULTAD DE ECONOMIA Y ADMINISTRACION

o Porcentaje

ue N %

Por
convivencia

No hay inundacion

13%

Mejord las condiciones

Seguridad

Tiene lo necesario

No responden

Es propia

Tiene lo necesario

No hay riesgo de desastre

No responde

Presencia
de goteras

0 responde

Convivencia
Falta obra
blanca

19%

19%

No responde

No paga arrendo

Poca
privacidad

Lejos del
colegio
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15 Qué otros lugares propondria usted para el esparcimiento de los beneficiarios del proyecto
Propuesta lugar

Porcentaje
%

Dpto Encuestados

esparcimiento

Cancha Voleibol 2
Cancha Multiple 1
Cundinamarca Biblioteca 2
Zonas verdes 1
Ninguno 36
No responden 10
Mas espacio 1
Seguridad 1
Pisos 2
Huila Otra hab_itacién 16
Patio 6
Balcdn 1
Jardin 2 4%
Otro bafio 6 13%
Zonas verdes 1
CAI policia 19
Supermercado 12 15%
Camaras de seguridad 5 6%
Gimnasio 2
Puesto salud 13
Comedor de la tercera )
Caqueta edad
Zona wifi 5 6%
Parque 10 13%
Polideportivo 3 4%
Hogar infantil 2
Parqueadero seguro 4 5%
Lugares de recreacion 3 4%
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16 Qué le agregaria a su vivienda

Cundinamarca

Enchapar la cocina

9%

Enchapar toda la casa

9%

Colocar rejas

Enchapar la
habitaciéon

Enchapar el baino

Enchapar el piso

Enchapar el patio

Colocar la cocinaen
el patio

Agregar Balcon

Ninguno

Hacer segun piso

Hacer un patio

Hacer una pieza

Dejar colocar negocio

Estucar las paredes

Agregaria machimbre

Espacio para guardar
herramienta

R OININ[R[W|RIN[ON] B [W[R]W] R (W]h];

Espacio para estender
ropa

Huila

Agregaria Patio

Tamano habitaciones

6%

Otra Habitacién

4%

Nada

12%

Mas espacio a la casa

4%

AgregariaJardin

Paredes

4%

Cambiaria los bafos

Cambiaria la sala

I-'O'\NI—‘NO\NUJ'; P

Que el apartamento
fuera en el primer
piso

[

Cambiaria los pisos

Cambiaria las
ventanas

Agregaria Balcon

Caqueta

Obra blanca

w
O\N

Puertas en las
habitaciones

N
N

30%

Tanque grande

Ampliacién de la
cocina

2%

Arreglar las ventanas

2%

Lavadero

7%

Cocina integral

6%

Mas espacio

3%

Division sala -
comedor

2%

Mayor privacidad

2%

Ampliacion andeny
patio

3%

Agregar otro bafno

Rl W N[N |[WO[ON] N (R
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17 En qué area realizara las siguientes actividades

5%

2% | 10% |

5%
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Eléctrico, Fitotectura, disefios zonas comunales y espacios publicos entre

otros.

ITEM _|ACTIVIDAD UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNIT. TOTAL
(A) ACTIVIDADES GENERALES
| |[PRELIMINARES
1.1 CAMPAMENTO 18 M2 GL 1,00 2.168.819,00 2.168.819,00
12 LOCALIZ,ACION Y REPLANTEO DE CIMIENTOS CON ELEMENTOS DE M2 72,00 12.874,00 926.928,00
PRESICION
1.3 [LETRINA DE 2.0x1.0 UN 2,00 980.588,00 1.961.176,00
1.4 |CERCA EN TELA VERDEH=2.10 M ML 400,00 23.216,00 9.286.400,00
SUB TOTAL CAPITULO 1 14.343.323,00
SUBTOTALA 14.343.323,00
(B) VIVIENDA
1 PRELIMINARES
2,1 |DESCAPOTE A MAQUINA E=0.20 M | M2 72,00 | 1.636,00 117.792,00
| suBTOTALCAPITULO 2 | 117.792,00
11} ESTRUCTURAS EN CONCRETO
3.1 ENTREPISO VIGUETA PLACA M2 69,00 108.947,00 7.517.343,00
3.2 | CONCRETOCOLUMNAS 3500 PSI M3 5,70 851.679 4.854.570,30
3.3 CONCRETO VIGA AEREA 3500 PSI M3 1,47 896.466 1.317.805,02
3.4 |VIGA CINTA 3500 PSI M3 7,70 3.768,00 29.013,60
SUB TOTAL CAPITULO 3 13.718.732,00
IV__[MAMPOSTERIA
4.1 |MURO EN BLOQUE N°5, E=0,12 | M2 122,32 I 45.011 5.505.746
| suBTOoTALCAPITULO 4 | 5.505.746,00
\'4 CUBIERTA
5.1 |TEJA FIBROCEMENTO N°8 UN 60,42 40.038 2.419.096
52 [C TR A TS AT T o FOROSEMENTO (80 w | s s 008
5.3 |CABALLETE FIJO TEJA FIBROCEMENTO ML 7,00 64.684,00 452.788
SUB TOTAL CAPITULO 5 4.792.004,00
VI CIMIENTOS
6.1 |VIGA DE AMARRE EN CONCRETO 3500 PSI I M3 15,00 | 666.024,00 9.990.360,00
| susToTALCAPITULO 6 | 9.990.360,00
VII_|CARPINTERIA METALICA
7.1 _|MARCO PARA PUERTA EN LAMINA CALIBRE 18 UN 4 163.805 655.220,00
7.2 PUERTA EN LAMINA CAL 18 UN 4 233.564 934.256,00
7.3 _|VENTANA EN ALUMINIO CORREDIZA UN 8,00 301.456 2.411.648,00
7.4 DIVISION BANO ALUMINIO Y ACRILICO H=1.8M UN 1,00 211.940 211.940,00
SUB TOTAL CAPITULO 7 2.411.648,00
VIl |PISOS BASES
8.1 PLACA BASE CONCRETO 0.10 2500 PSI M2 69 [ 55.975] 3.862.275,00
SUB TOTAL CAPITULO 8 | 3.862.275,00
IX__ PISOS Y ACABADOS
w | s
SUB TOTAL CAPITULO 9 136.132,00
X APARATOS SANITARIOS
10.1 |SUMINISTRO E INSTALACION SANITARIO TANQUE (INCLUYE GRIFERIA) UN 1 331.882 331.882,00
10.2 |SUMINISTRO E INSTALACION LAVAMANOS PEDESTAL (INCLUYE GRIFERTA) UN 1 216.671 216.671,00
10.3 |SUMINISTRO E INSTALACION DUCHA SENCILLA UN 1 93.179 93.179,00
10.4 SUMINISTRO E INSTALACION LAVAPLATOS DE SOBREPON’ER EN ACERO UN 1 402.851 402.851,00
INOXIDABLE 120 X 60 cm (INCLUYE ACCESORIOS Y GRIFERIA)
SUB TOTAL CAPITULO 10 1.044.583,00
VII_|TOTAL COSTO DIRECTO 55.922.595,00
7,1 |ADMINISTRACION 24 % 0,24 13.421.423,00
7,2 IMPREVISTOS 3 % 0,03 1.677.678,00
7,3 _|uTILIDAD 3% 0,03 1.677.678,00
VALOR PRESUPUESTO OFICIAL 72.699.374,00
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UNITARIOS

CONSTRUCCION

ANALISIS DE PRECIOS

1. PRELIMINARES
ITEM: 1.1. CAMPAMENTO 18M2
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: GIRARDOT UNIDAD: UN
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
II. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
BISAGRA GATO OMEGA 3" UN 5.681,000 6,00 34.086,000
GANCHO TEJA UN 849,000 28,00 23.772,000
PORTA CANDADO GATO SIMPLE 4" UN 5.609,000 2,00 11.218,000
PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 5.162,000 4,00 20.648,000
CONCRETO 1500 PSI M3 278.435,00 0,90 250.591,500
TABLA CHAPA 30X2CMX2.9M-ORD ML 4.672,00 159,00 742.848,000
TEJA ETERNIT NO. 6 UN 34.520,00 12,00 414.240,00
VARA CLAVO ML 2.301,00 22,10 50.852,10
Sub-Total $ 1.548.255,60
IIl. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant. Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
1IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones Jornal Total Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA AA 98.726,00 220,00% 217.197,20 0,35 620.563,43
Sub-Total $ 620.563,43

Total Costo Directo

$ 2.168.819
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ANALISIS DE PRECIOS

UNITARIOS
CONSTRUCCION
1. PRELIMINARES
ITEM: 1.2 LOCALIZACION Y REPLANTEO DE CIMIENTOS CON ELEMENTOS DE
PRECISION
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: GIRARDOT UNIDAD: UN
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
ESTACION DE TOPOGRAFIA D 128.431,00 0,02 2.568,62
Sub-Total $ 2.568,62
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
DURMIENTE ORDINARIO ML 2.641,00 1,00 2.641,00
PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 5.162,00 0,50 2.581,00
HILO ROJO ML 180,00 4,00 720,00
LISTON 2X2X3 OTOBO UN 12.945,00 0,05 647,25
ESTACA DE MADERA UN 431,00 4,00 1.724,00
Sub-Total $8.313,25
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
TOPOGRAFO 59.304,83 220,00%| 130.470,63 150,00 869,80
CADENERO 36.854,53 220,00%| 81.079,97 150,00 540,53
AYUDANTE (1) AA $39.639,00 220,00% 87.206 150,00 581,37
Sub-Total $1.991,71

Total Costo Directo

| $12.874,00
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ANALISIS DE PRECIOS

Total Costo Directo

UNITARIOS
CONSTRUCCION
1. PRELIMINARES
ITEM: 1.3 LETRINA 2.0X1.0
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: GIRARDOT UNIDAD: UN
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
BISAGRA GATO OMEGA 3" UN 5.681,00 3,00 17.043,00
CONCRETO 2000 PSI M3 310.036,00 0,10 31.003,60
GANCHO TEJA UN 849,00 8,00 6.792,00
PORTACANDADO 4 UN 5.609,00 1,00 5.609,00
PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 5.162,00 1,20 6.194,40
RECEBO COMUN M3 16.154,00 0,10 1.615,40
TABLA CHAPA ORDINARIO 0.30 ML 4.672,00 42,00 196.224,00
TAZA SANITARIA BLANCA UN 119.537,00 1,00 119.537,00
TEJA ETERNIT NO. 6 UN 34.520,00 4,00 138.080,00
VARA CLAVO ML 2.301,00 14,00 32.214,00
TUBO PVC SANITARIO 4" ML 27.899,00 10,00 278.990,00
Sub-Total $ 833.302,40
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
TRANS. RECEBO 0,10 25,00 2,5 995,00 2.487,50
Sub-Total $2.487,50
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA AA 98.726,00 220,00%| 217.197,20 1,50 144.798,13
Sub-Total $144.798,13

| $980.588
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ANALISIS DE PRECIOS

Total Costo Directo

UNITARIOS
CONSTRUCCION
1 PRELIMINARES
ITEM: 1.4 CERCA EN TELA VERDEH =2.10 M
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: GIRARDOT UNIDAD: ML
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad | Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
VARA CLAVO ML 2.301,00 2,00 4.602,00
PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 5.162,00 0,09 464,58
TIRAS DE ALISTADO 3X3X3 UN 3.308,00 1,40 4.631,20
TELA VERDE ML 3.200,00 1,00 3.200,00
CONCRETO 2000 PSI M3 310.036,00 0,01 3.100,36
Sub-Total $15.998,14
Ill. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant. Distancia | M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestacioneq Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
AYUDANTE (2) AA 78.739,00 220,00%| 173.225,80 24,00 7.217,74
Sub-Total $7.217,74

| $23.216
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ANALISIS DE PRECIOS

UNITARIOS
CONSTRUCCION
2 PRELIMINARES
ITEM: 2.1 DESCAPOTE A MAQUINA E=0.20 M
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: GIRARDOT UNIDAD: M2
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
VOLQUETA M3 H 64.067,00 80,00 800,84
BOBCAT H 66.847,00 80,00 835,59
Sub-Total $1.636,43
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $0,00

Total Costo Directo

| $1.636
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ANALISIS DE PRECIOS

UNITARIOS
CONSTRUCCION
3 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
ITEM: 3.1 ENTREPISOS VIGUETA PLACA
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: GIRARDOT UNIDAD: M2
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
AGUA LT 58,00 0,16 9,28
ARENA LAVADA DE PENA EN MUNICIPIO M3 49.807,00 0,01 498,07
CEMENTO GRIS KG 690,00 0,57 393,30
CONCRETO 3000 PSI M3 385.254,00 0,01 3.852,54
PLAQUETA E=4 CM M2 44.013,00 0,97 42.692,61
PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 5.162,00 0,02 103,24
REPISA EN ORDINARIO ML 3.164,00 0,05 158,20
TABLA BURRA ORDINARIO 0.30 ML 6.185,00 0,06 371,10
VIGUETA 8X23 ML 32.895,00 0,97 31.908,15
Sub-Total $79.986,49
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA AA 98.728,00 220,00%)| 217.201,60 7,50 28.960,21
Sub-Total $ 28.960,21

Total Costo Directo

| $ 108.947
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ANALISIS DE PRECIOS
UNITARIOS
CONSTRUCCION
3 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
ITEM: 3.2 COLUMNAS 3500 PSI
PROVINCIA: ALMEIDAS ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: GIRARDOT UNIDAD: M3
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
VIBRADOR PARA CONCRETO D 66.185,00 3,00 22.061,67
ANDAMIO SECCION D 1.438,00 1,00 1.438,00
Sub-Total $ 23.499,67
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
CONCRETO 3500 PSI M3 387.932,00 1,03 399.569,96
PARAL TELESCOPICO 2.2 M MS 7.192,00 1,00 7.192,00
PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 5.162,00 8,00 41.296,00
REPISA EN ORDINARIO ML 3.164,00 7,26 22.970,64
TABLA BURRA CEDRO ROJO 0.28 ML 17.699,00 2,64 46.725,36
ANTISOL KG 14.383,00 0,01 143,83
Sub-Total $517.897,79
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant. Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones [Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA AA 98.726,00 220,00%| 217.197,20 0,70 310.281,71
Sub-Total $310.281,71
Total Costo Directo | $851.679
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ANALISIS DE PRECIOS

UNITARIOS
CONSTRUCCION
3 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
ITEM: 3.3 VIGA AEREA 3500 PSI
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: GIRARDOT UNIDAD: M3
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
ANDAMIO SECCION D 1.438,00 3,00 479,33
VIBRADOR PARA CONCRETO D 66.185,00 3,12 21.213,14
Sub-Total $21.213,14
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
ALAMBRE NEGRO NO. 18 KG 4.207,00 2,10 8.834,70
CONCRETO 3500 PSI M3 387.932,00 1,03 399.569,96
ALQUILER BOMBA PARA CONCRETO M3 49.136,00 1,05 51.592,80
PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 5.162,00 3,99 20.596,38
REPISA EN ORDINARIO ML 3.164,00 4,76 15.049,57
TABLA BURRA ORDINARIO 0.30 ML 6.185,00 7,35 45.459,75
Sub-Total $541.103,16
IIl. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA AA 98.726,00 220,00%] 217.197,20 0,65 334.149,54
Sub-Total $334.149,54

Total Costo Directo

| $ 896.466

162



ls]

UNIVERSIDAD

SURCOLOMBIANA

MAESTRIA EN GERENCIA
INTEGRAL DE PROYECTOS

FACULTAD DE ECONOMIA Y ADMINISTRACION

ANALISIS DE PRECIOS

UNITARIOS
CONSTRUCCION
3 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
ITEM: 3.4 VIGA CINTA 3500 PSI
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: GIRARDOT UNIDAD: M3
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
ANDAMIO SECCION D 1.438,00 3,00 479,33
VIBRADOR PARA CONCRETO D 66.185,00 3,12 21.213,14
Sub-Total $21.692,47
II. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
ALAMBRE NEGRO NO. 18 KG 4.207,00 2,10 8.834,70
CONCRETO 3500 PSI M3 387.932,00 1,03 399.569,96
ALQUILER BOMBA PARA CONCRETO M3 49.136,00 1,05 51.592,80
PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 5.162,00 3,99 20.596,38
REPISA EN ORDINARIO ML 3.164,00 4,76 15.049,57
TABLA BURRA ORDINARIO 0.30 ML 6.185,00 7,35 45.459,75
Sub-Total $541.103,16
I1Il. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.[| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA AA 98.726,00 220,00%] 217.197,20 0,70 310.281,71
Sub-Total $310.281,71

Total Costo Directo

| $873.077
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ANALISIS DE PRECIOS

UNITARIOS
CONSTRUCCION
4 MAMPOSTERIA
ITEM: 4.1 MURO EN BLOQUE No. 5 E=0.12
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: GIRARDOT UNIDAD: M2
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
BLOQUE No. 5 UN 1.706,00 12,70 21.666,20
MORTERO 1:4 ELABORADO EN OBRA M3 470.040,00 0,015 7.050,60
Sub-Total $28.716,80
IIl. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA AA 98.726,00 220,00%] 217.197,20 13,33 16.293,86
Sub-Total $16.293,86

Total Costo Directo

| $45.011
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ANALISIS DE PRECIOS

UNITARIOS
CONSTRUCCION
5 CUBIERTAS
ITEM: 5.1 TEJA FIBROCEMENTO No. 8
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: GIRARDOT UNIDAD: UN
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
GANCHO GALVANIZADO UN 849,00 1,30 1.103,70
TEJA FIBROCEMENTO No. 8 UN 44.462,00 0,55 24.454,10
Sub-Total $ 25.557,80
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA AA 98.726,00 220,00%] 217.197,20 15,00 14.479,81
Sub-Total $14.479,81

Total Costo Directo

| $40.038
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ANALISIS DE PRECIOS

UNITARIOS
CONSTRUCCION
5 CUBIERTAS
ITEM: 5.2 ESTRUCTURA METALICA PARA TEJA DE FIBROCEMENTO (TuBO
ESTRUCTURAL ABIERTO 4"X2", 15 MM )
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: GIRARDOT UNIDAD: ML
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
II. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
VARILLA 3/8" CORRUGADA ML 1.870,00 0,52 972,40
TUBO ESTRUCTURAL ABIERTO 4"X2", 1.5MM ML 14.527,00 2,67 38.787,09
SOLDADURA ELECTRICA 0.004 KG DE 3/23" KG 20.484,00 0,30 6.145,20
Sub-Total $ 45.904,69
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |[Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA AA 98.726,00 220,00%| 217.197,20 12,00 18.099,77
Sub-Total $ 18.099,77

Total Costo Directo

| $ 64.004
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ANALISIS DE PRECIOS

UNITARIOS
CONSTRUCCION
5 CUBIERTAS
ITEM: 5.3 CABALLETE FIJO TEJA FIBROCEMENTO
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: GIRARDOT UNIDAD: ML
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
CABALLETE ROJO FLORENTINO ONDUVILLA UN 47.120,00 1,15 54.188,00
GANCHO CORREA MADERA C90 UN 849,00 2,00 1.698,00
Sub-Total $ 55.886,00
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA AA 98.728,00 175,00%| 172.774,00 16,00 10.798,38
Sub-Total $10.798,38

Total Costo Directo

| $ 66.684
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ANALISIS DE PRECIOS

UNITARIOS
CONSTRUCCION
6 CIMIENTOS
ITEM: 6.1 VIGA AMARRE EN CONCRETO 3500 PSI
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: GIRARDOT UNIDAD: M3
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
VIBRADOR PARA CONCRETO D 66.185,00 25,00 2.647,40
Sub-Total $2.647,40
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
CONCRETO 3500 PSI M3 387.932,00 1,10 426.725,20
PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 5.162,00 1,47 7.588,14
REPISA EN ORDINARIO ML 3.164,00 3,11 9.840,04
TABLA BURRA ORDINARIO 0.30 ML 6.185,00 3,52 21.771,20
Sub-Total $ 465.924,58
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA AA 98.726,00 220,00%| 217.197,20 1,10 197.452,00
Sub-Total $197.452,00

Total Costo Directo

| $ 666.024
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ANALISIS DE PRECIOS

UNITARIOS
CONSTRUCCION
7 CARPINTERIA METALICA
ITEM: 7.1 MARCO PARA PUERTA EN LAMINA CAL 18-0.8
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: GIRARDOT UNIDAD: UN
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
ANTICORROSIVO GLN 52.931,00 0,02 1.058,62
BISAGRA ALUMINIO EXT 2" UN 3.883,00 3,00 11.649,00
LAMINA COLD ROLLED CAL. 18 1.0 x 2.0 UN 91.909,00 0,67 61.579,03
SOLDADURA ELECTRICA 0.004 KG DE 3/23" KG 20.484,00 0,08 1.638,72
Sub-Total $75.925,37
IIl. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA DD 118.472,00 220,00%| 260.638,40 3,00 86.879,47
Sub-Total $ 86.879,47

Total Costo Directo

| $ 162.805
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ANALISIS DE PRECIOS

UNITARIOS
CONSTRUCCION
7 CARPINTERIA METALICA
ITEM: 7.2 PUERTA EN LAMINA CAL 18 INC. ANTICORROSIVO
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: GIRARDOT UNIDAD: UN
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
ANTICORROSVO GLN 52.931,00 0,05 2.646,55
LAMINA COLD ROLLED CAL. 18 1.0 x 2.0 UN 91.909,00 1,55 142.458,95
SOLDADURA ELECTRICA 0.004 KG DE 3/23" KG 20.484,00 0,97 19.869,48
Sub-Total $164.974,98
I1Il. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |[Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA DD 118.472,00 220,00%| 260.638,40 3,80 68.589,05
Sub-Total $ 68.589,05

Total Costo Directo

| $ 233.564
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UNITARIOS
CONSTRUCCION
7 CARPINTERIA METALICA
ITEM: 7.3 VENTANA EN ALUMINIO CORREDIZA
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: GIRARDOT UNIDAD: UN
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
VENTANA ALUMINIO CORREDIZA Unidad 264.222,00 1,00 264.222,00
Sub-Total $264.222,00
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA DD 118.472,00 220,00%] 260.638,40 7,00 37.234,06
Sub-Total $ 37.234,06

Total Costo Directo

| $ 301.456
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ANALISIS DE PRECIOS

UNITARIOS
CONSTRUCCION
7 CARPINTERIA METALICA
ITEM: 7,4 DIVISION BANO ALUMINIO Y ACRILICO H= 1.8 M
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: GIRARDOT UNIDAD: UN
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
DIVISION BANO ALUMINIO Y ACRILICO H=1.80 Unidad 179.360,00 1,00 179.360,00
Sub-Total $179.360,00
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA DD 118.472,00 220,00%| 260.638,40 8,00 32.579,80
Sub-Total $ 32.579,80

Total Costo Directo

| $211.940
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ANALISIS DE PRECIOS

UNITARIOS
CONSTRUCCION
8 PISOS BASES
ITEM: 8.1 PLACA BASE CONCRETO 0.10 2500 PSI
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: GIRARDOT UNIDAD: M2
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
II. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
CONCRETO 2500 PSI M3 335.167,00 0,11 36.868,37
TABLA CHAPA ORDINARIO 0.10 ML 2.330,00 0,51 1.188,30
Sub-Total $ 38.056,67
IIl. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA AA 98.726,00 220,00%| 217.197,20 12,12 17.918,77
Sub-Total $17.918,77

Total Costo Directo

| $55.975
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UNITARIOS
CONSTRUCCION

9 PISOS,ACABADOS,ENCHAPES Y ACCESORIOS
ITEM: 9.1 JUEGOS INCRUSTAR (INCLUYE TOALLERO,PORTA ROLLO,
JABONERA,CEPILLERA Y PERCHA SIMPLE)
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: GIRARDOT UNIDAD: UN
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
JUEGO INCRUSTACIONES COMPLETO UN 105.182,00 1,00 105.182,00
CEMENTO BLANCO KG 2.468,00 1,54 3.800,72
Sub-Total $108.982,72
IIl. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA AA 98.726,00 220,00%] 217.197,20 8,00 27.149,65
Sub-Total $27.149,65

Total Costo Directo

| $136.132
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ANALISIS DE PRECIOS

UNITARIOS
CONSTRUCCION
10 APARATOS SANITARIOS
ITEM: 10.1 SUMINISTRO E INSTALACION SANITARIO TANQUE (INCLUYE GRIFER[A)
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: GIRARDOT UNIDAD: UN
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
HERRAMIENTA MENOR GL 2.389,00 1,00 2.389,00
Sub-Total $ 2.389,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
APARATO SANITARIO TANQUE CON GRIFERIA UN 280.475,00 1,00 280.475,00
CEMENTO BLANCO KG 2.468,00 0,50 1.234,00
Sub-Total $281.709,00
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones [Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA BB 108.599,00 220,00%| 238.917,80 5,00 47.783,56
Sub-Total $ 47.783,56

Total Costo Directo

| $ 331.882
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UNITARIOS
CONSTRUCCION
10 APARATOS SANITARIOS
ITEM: 10.2 SUMINISTRO E INSTALACION LAVAMANOS PEDESTAL (INCLUYE
GRIFERiA)
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: GIRARDOT UNIDAD: UN
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
HERRAMIENTA MENOR GL 2.389,00 1,00 2.389,00
Sub-Total $2.389,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
LAVAMANOS PEDESTAL INCLUY E GRIFERIA UN 165.264,00 1,00 165.264,00
CEMENTO BLANCO KG 2.468,00 0,50 1.234,00
Sub-Total $ 166.498,00
Ill. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA BB 108.599,00 220,00%| 238.917,80 5,00 47.783,56
Sub-Total $ 47.783,56

Total Costo Directo

| $216.671
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UNITARIOS
CONSTRUCCION
10 APARATOS SANITARIOS
ITEM: 10.3 SUMINISTRO E INSTALACION DUCHA SENCILLA
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: GIRARDOT UNIDAD: UN
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
HERRAMIENTA MENOR GL 2.389,00 1,00 2.389,00
Sub-Total $2.389,00
II. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
DUCHA SENCILLA UN 43.006,00 1,00 43.006,00
Sub-Total $ 43.006,00
IIl. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones | Jornal Total Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA BB 108.599,00 220,00% 238.917,80 5,00 47.783,56
Sub-Total $ 47.783,56

Total Costo Directo

| $93.179
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ANALISIS DE PRECIOS
UNITARIOS
CONSTRUCCION
10 APARATOS SANITARIOS
ITEM: 10.4 SUMINISTRO E INSTALACION LAVAPLATOS DE SOBREPONER EN
ACERO INOXIDABLE 120 X 60 cm (INCLUYE ACCESORIOS Y GRIFERiA)
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: GIRARDOT UNIDAD: UN
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
HERRAMIENTA MENOR GL 2.389,00 1,00 2.389,00
Sub-Total $ 2.389,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
LAVAPLATOS ACERO 120 X 60 cm UN 273.139,00 1,00 273.139,00
MANGUERA PARA LAVAPLATOS 1/2 x 1/2" UN 3.883,00 2,00 7.766,00
CANASTILLA PARA LAVAPLATOS 4" UN 21.575,00 1,00 21.575,00
GRIFERIA LAVAPLATOS PISCIS 8" O SIMILAR UN 50.198,00 1,00 50.198,00
Sub-Total $ 352.678,00
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant. Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones [Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA BB 108.599,00 220,00%| 238.917,80 5,00 47.783,56
Sub-Total $ 47.783,56
Total Costo Directo | $ 402.851
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11.6.2 Planos Proyecto vivienda de interes social Girardot — Cundinamarca

1. Planos Villa Carolina — Girardot Cundinamarca / Planta cubierta

2. Planos Villa Carolina — Girardot Cundinamarca / distribucion planta propuesta

primer piso
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3. Planos Villa Carolina — Girardot Cundinamarca / Fachada Principal
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11.7 Presupuesto Proyecto Neiva y Florencia. *No incluye Disefios
Hidraulicos/sanitarios, Eléctrico, Fitotectura, disefios zonas comunales y

espacios publicos entre otros.

PRESUPUESTO PROYECTO BOSQUES DE SAN LUIS
ITEM |ACTIVIDAD I UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNIT. TOTAL
(A) ACTIVIDADES GENERALES

| [PRELIMINARES
1.1 [CAMPAMENTO 18 M2 GL 1,00 2.168.819,00 2.168.819,00
LOCALIZACION Y REPLANTEO DE CIMIENTOS CON ELEMENTOS DE
1.2 ! M2 51,21 12.874,00 659.277,54
PRESICION
1.3 [LETRINA DE 2.0x1.0 UN 2,00 980.588,00 1.961.176,00
1.4 |CERCA EN TELA VERDEH =2.10M ML 400,00 23.216,00 9.286.400,00
SUB TOTAL CAPITULO 1 14.075.673,00
SUBTOTALA 14.075.673,00
(B) VIVIENDA
Il [PRELIMINARES
2,1 |DESCAPOTE A MAQUINA E=0.20 M [ ™2 51,21 | 1.636,00 83.779,56
| suBTOTALCAPITULO 2 | 83.780,00
Il |[ESTRUCTURAS EN CONCRETO
3.1 [ENTREPISO VIGUETA PLACA M2 51,21 108.947,00 5.579.175,87
3.2 |VIGA CINTA 3500 PSI M3 87,04 873.077 75.992.622,08
SUB TOTAL CAPITULO 3 81.571.798,00
IV__[MAMPOSTERIA
4.1 |MURO EN BLOQUE DE CONCRETO, E=0.12M M2 100,12 63.936 6.401.272
SUB TOTAL CAPITULO 4 6.401.272,00
V__|CUBIERTA
5.1 [TEJA TERMOACUSTICA M2 51,21 56.644 2.900.739
Y Y w | = soos|  2omaa8
5.3 |CABALLETE CUBIERTA TERMOACUSTICA ML 20,45 62.767 1.283.585
SUB TOTAL CAPITULO 5 6.232.452,00
VI__|CARPINTERIA METALICA
6.1 |MARCO PARA PUERTA EN LAMINA CALIBRE 18 UN 3 163.805 491.415,00
6.2 |PUERTA EN LAMINA CAL 18 UN 3 233.564 700.692,00
6.3 |VENTANA EN ALUMINIO CORREDIZA UN 7,00 301.456 2.110.192,00
6.4 |DIVISION BARO ALUMINIO Y ACRILICO H=1.8M UN 1,00 211.940 211.940,00
SUB TOTAL CAPITULO 6 3.514.239,00
VII_|PISOS BASES
7.1 PLACA BASE CONCRETO 0.10 2500 PSI M2 51,41 | 39.057 2.007.920,37
| suBTOTALCAPITULO 7 | 2.007.920,00
VIll__PISOS Y ACABADOS
81 |IARONERACEPILLERA ¥ PERCLA SMPLE) un . 136132 13613200
SUB TOTAL CAPITULO 8 136.132,00
1X__|APARATOS SANITARIOS
9.1 |SUMINISTRO E INSTALACION SANITARIO TANQUE (INCLUYE GRIFERIA) UN 1 331.882 331.882,00
9.2 [SUMINISTRO E INSTALACION LAVAMANOS PEDESTAL (INCLUYE GRIFERIA) UN 1 216.671 216.671,00
9.3 [SUMINISTRO E INSTALACION DUCHA SENCILLA UN 1 93.179 93.179,00
SUMINISTRO E INSTALACION LAVAPLATOS DE SOBREPONER EN ACERO
94 INOXIDABLE 120 X 60 cm (INCLUYE ACCESORIOS Y GRIFERIA) UN ! 402.851 402.851,00
SUB TOTAL CAPITULO 9 1.044.583,00
X __[INSTALACIONES SANITARIAS
TANQUE PLASTICO ELEVADO DE 1000 LT INCLUYE ACCESORIOS DE
101 | O ACION UN l 1 515.220 515.220,00
SUB TOTAL CAPITULO 10 515.220,00
VIl__|TOTAL COSTO DIRECTO 114.538.486,00
7,1 _|ADMINISTRACION 24 % 0,24 27.489.237,00
7,2_|IMPREVISTOS 3 % 0,03 3.436.155,00
7,3 |UTILIDAD 3% 0,03 3.436.155,00
VALOR PRESUPUESTO OFICIAL 148.900.033,00
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11.7.1 APUS Proyecto Neiva y Florencia.

ANALISIS DE PRECIOS

UNITARIOS
CONSTRUCCION

1. PRELIMINARES
ITEM: 1.1. CAMPAMENTO 18M2
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: NEIVA UNIDAD: UN
1. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
1. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
BISAGRA GATO OMEGA 3" UN 5.681,000 6,00 34.086,000
GANCHO TEJA UN 849,000 28,00 23.772,000
PORTA CANDADO GATO SIMPLE 4" UN 5.609,000 2,00 11.218,000
PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 5.162,000 4,00 20.648,000
CONCRETO 1500 PSI M3 278.435,00 0,90 250.591,500
TABLA CHAPA 30X2CMX2.9M-ORD ML 4.672,00 159,00 742.848,000
TEJA ETERNIT NO. 6 UN 34.520,00 12,00 414.240,00
VARA CLAVO ML 2.301,00 22,10 50.852,10
Sub-Total $ 1.548.255,60
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant. Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
1V. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones Jornal Total Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA AA 98.726,00 220,00% 217.197,20 0,35 620.563,43
Sub-Total $ 620.563,43

Total Costo Directo

I $2.168.819
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ANALISIS DE PRECIOS

UNITARIOS
CONSTRUCCION
1 PRELIMINARES
ITEM: 1.2 LOCALIZACION Y REPLANTEO DE CIMIENTOS CON ELEMENTOS DE
PRECISION
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: NEIVA UNIDAD: UN
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
ESTACION DE TOPOGRAFIA D 128.431,00 0,02 2.568,62
Sub-Total $ 2.568,62
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
DURMIENTE ORDINARIO ML 2.641,00 1,00 2.641,00
PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 5.162,00 0,50 2.581,00
HILO ROJO ML 180,00 4,00 720,00
LISTON 2X2X3 OTOBO UN 12.945,00 0,05 647,25
ESTACA DE MADERA UN 431,00 4,00 1.724,00
Sub-Total $8.313,25
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
TOPOGRAFO 59.304,83 220,00%] 130.470,63 150,00 869,80
CADENERO 36.854,53 220,00%| 81.079,97 150,00 540,53
AYUDANTE (1) AA $39.639,00 220,00% 87.206 150,00 581,37
Sub-Total $1.991,71

Total Costo Directo

| $ 12.874,00
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ANALISIS DE PRECIOS

Total Costo Directo

UNITARIOS
CONSTRUCCION
1 PRELIMINARES
ITEM: 1.3 LETRINA 2.0X1.0
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: NEIVA UNIDAD: UN
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
II. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
BISAGRA GATO OMEGA 3" UN 5.681,00 3,00 17.043,00
CONCRETO 2000 PSI M3 310.036,00 0,10 31.003,60
GANCHO TEJA UN 849,00 8,00 6.792,00
PORTACANDADO 4" UN 5.609,00 1,00 5.609,00
PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 5.162,00 1,20 6.194,40
RECEBO COMUN M3 16.154,00 0,10 1.615,40
TABLA CHAPA ORDINARIO 0.30 ML 4.672,00 42,00 196.224,00
TAZA SANITARIA BLANCA UN 119.537,00 1,00 119.537,00
TEJA ETERNIT NO. 6 UN 34.520,00 4,00 138.080,00
VARA CLAVO ML 2.301,00 14,00 32.214,00
TUBO PVC SANITARIO 4" ML 27.899,00 10,00 278.990,00
Sub-Total $833.302,40
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
TRANS. RECEBO 0,10 25,00 2,5 995,00 2.487,50
Sub-Total $ 2.487,50
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA AA 98.726,00 220,00%| 217.197,20 1,50 144.798,13
Sub-Total $144.798,13

| $980.588
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ANALISIS DE PRECIOS

UNITARIOS
CONSTRUCCION
1 PRELIMINARES
ITEM: 1,4 CERCA EN TELA VERDEH = 2.10 M
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: NEIVA UNIDAD: ML
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad | Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
VARA CLAVO ML 2.301,00 2,00 4.602,00
PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 5.162,00 0,09 464,58
TIRAS DE ALISTADO 3X3X3 UN 3.308,00 1,40 4.631,20
TELA VERDE ML 3.200,00 1,00 3.200,00
CONCRETO 2000 PSI M3 310.036,00 0,01 3.100,36
Sub-Total $15.998,14
Ill. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant. Distancia | M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestacioned Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
AYUDANTE (2) AA 78.739,00| 220,00%] 173.225,80 24,00 7.217,74
Sub-Total $7.217,74

Total Costo Directo

| $23.216
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ANALISIS DE PRECIOS

UNITARIOS
CONSTRUCCION
2 PRELIMINARES
ITEM: 2.1 DESCAPOTE A MAQUINA E=0.20 M
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: NEIVA UNIDAD: M2
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
VOLQUETA M3 H 64.067,00 80,00 800,84
BOBCAT H 66.847,00 80,00 835,59
Sub-Total $1.636,43
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00

Total Costo Directo

| $1.636
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ANALISIS DE PRECIOS

UNITARIOS
CONSTRUCCION
3 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
ITEM: 3.1 ENTREPISOS VIGUETA PLACA
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: NEIVA UNIDAD: M2
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
AGUA LT 58,00 0,16 9,28
ARENA LAVADA DE PENA EN MUNICIPIO M3 49.807,00 0,01 498,07
CEMENTO GRIS KG 690,00 0,57 393,30
CONCRETO 3000 PSI M3 385.254,00 0,01 3.852,54
PLAQUETA E=4 CM M2 44.013,00 0,97 42.692,61
PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 5.162,00 0,02 103,24
REPISA EN ORDINARIO ML 3.164,00 0,05 158,20
TABLA BURRA ORDINARIO 0.30 ML 6.185,00 0,06 371,10
VIGUETA 8X23 ML 32.895,00 0,97 31.908,15
Sub-Total $79.986,49
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA AA 98.728,00 220,00%)| 217.201,60 7,50 28.960,21
Sub-Total $ 28.960,21

Total Costo Directo

| $ 108.947
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ANALISIS DE PRECIOS

UNITARIOS
CONSTRUCCION
3 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
ITEM: 3.2 VIGA CINTA 3500 PSI
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: NEIVA UNIDAD: M3
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
ANDAMIO SECCION D 1.438,00 3,00 479,33
VIBRADOR PARA CONCRETO D 66.185,00 3,12 21.213,14
Sub-Total $21.692,47
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
ALAMBRE NEGRO NO. 18 KG 4.207,00 2,10 8.834,70
CONCRETO 3500 PSI M3 387.932,00 1,03 399.569,96
ALQUILER BOMBA PARA CONCRETO M3 49.136,00 1,05 51.592,80
PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 5.162,00 3,99 20.596,38
REPISA EN ORDINARIO ML 3.164,00 4,76 15.049,57
TABLA BURRA ORDINARIO 0.30 ML 6.185,00 7,35 45.459,75
Sub-Total $541.103,16
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA AA 98.726,00 220,00%| 217.197,20 0,70 310.281,71
Sub-Total $310.281,71

Total Costo Directo | $873.077
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ANALISIS DE PRECIOS

UNITARIOS
CONSTRUCCION
4 MAMPOSTERIA
ITEM: 4.1 MURO EN BLOQUE DE CONCRETO, E=0.12M
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: NEIVA UNIDAD: M2
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
BLOQUE CONCRETO 12X20X40 UN 3.236,00 13,27 42.941,72
MORTERO 1:4 ELABORADO EN OBRA M3 470.040,00 0,010 4.700,40
Sub-Total $47.642,12
IIl. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA AA 98.726,00 220,00%] 217.197,20 13,33 16.293,86
Sub-Total $ 16.293,86

Total Costo Directo

| $ 63.936
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ANALISIS DE PRECIOS

UNITARIOS
CONSTRUCCION
5 CUBIERTAS
ITEM: 5.1 TEJA TERMOACUSTICA
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: NEIVA UNIDAD: M2
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
TORNILLO AUTOPERFORANTE UN 144,00 1,30 187,20
TEJA TERMOACUSTICA 0.27 MM UN 73.643,00 0,57 41.976,51
Sub-Total $42.163,71
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA AA 98.726,00 220,00%| 217.197,20 15,00 14.479,81
Sub-Total $14.479,81

Total Costo Directo

| $ 56.644
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ANALISIS DE PRECIOS

UNITARIOS
CONSTRUCCION
5 CUBIERTAS
ITEM: 5.2 ESTRUCTURA METALICA PARA TEJA TERMOACUSTICA (TuBO
ESTRUCTURAL ABIERTO 4"X2", 15 MM )
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: NEIVA UNIDAD: ML
I. EQUIPO
Descripcién Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
VARILLA 3/8" CORRUGADA ML 1.870,00 0,52 972,40
TUBO ESTRUCTURAL ABIERTO 4"X2", 1.5MM ML 14.527,00 2,67 38.787,09
SOLDADURA ELECTRICA 0.004 KG DE 3/23" KG 20.484,00 0,30 6.145,20
Sub-Total $45.904,69
IIl. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones [Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA AA 98.726,00 220,00%| 217.197,20 12,00 18.099,77
Sub-Total $18.099,77

Total Costo Directo

| $ 64.004
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ANALISIS DE PRECIOS

UNITARIOS
CONSTRUCCION
5 CUBIERTAS
ITEM: 5.3 CABALLETE CUBIERTA TERMOACUSTICA
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: NEIVA UNIDAD: ML
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcién Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
CABALLETE CUBIERTA TERMOACUSTICA 0.7X2M UN 86.300,00 0,56 48.328,00
GANCHO CORREA MADERA C90 UN 144,00 6,00 864,00
Sub-Total $49.192,00
IIl. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant. Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA AA 98.726,00 220,00%| 217.197,20 16,00 13.574,83
Sub-Total $13.574,83

Total Costo Directo

| $ 62.767
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UNITARIOS
CONSTRUCCION
6 CARPINTERIA METALICA
ITEM: 6.1 MARCO PARA PUERTA EN LAMINA CAL 18-0.8
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: NEIVA UNIDAD: UN
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
ANTICORROSIVO GLN 52.931,00 0,02 1.058,62
BISAGRA ALUMINIO EXT 2" UN 3.883,00 3,00 11.649,00
LAMINA COLD ROLLED CAL. 18 1.0 x 2.0 UN 91.909,00 0,67 61.579,03
SOLDADURA ELECTRICA 0.004 KG DE 3/23" KG 20.484,00 0,08 1.638,72
Sub-Total $75.925,37
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA DD 118.472,00 220,00%| 260.638,40 3,00 86.879,47
Sub-Total $ 86.879,47

Total Costo Directo

| $ 162.805
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UNITARIOS
CONSTRUCCION
6 CARPINTERIA METALICA
ITEM: 6,2 PUERTA EN LAMINA CAL 18 INC. ANTICORROSIVO
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: NEIVA UNIDAD: M2
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
ANTICORROSIVO GLN 52.931,00 0,05 2.646,55
LAMINA COLD ROLLED CAL. 18 1.0 x 2.0 UN 91.909,00 1,55 142.458,95
SOLDADURA ELECTRICA 0.004 KG DE 3/23" KG 20.484,00 0,97 19.869,48
Sub-Total $164.974,98
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA DD 118.472,00 220,00%| 260.638,40 3,80 68.589,05|
Sub-Total $ 68.589,05

Total Costo Directo

| $ 233.564
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UNITARIOS
CONSTRUCCION
6 CARPINTERIA METALICA
ITEM: 6,3 VENTANA EN ALUMINIO CORREDIZA
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: NEIVA UNIDAD: M2
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
VENTANA ALUMINIO CORREDIZA M2 264.222,00 1,00 264.222,00
Sub-Total $264.222,00
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA DD 118.472,00 220,00%| 260.638,40 7,00 37.234,06
Sub-Total $ 37.234,06

Total Costo Directo

| $ 301.456
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UNITARIOS
CONSTRUCCION
6 CARPINTERIA METALICA
ITEM: 6,4 DIVISION BANO ALUMINIO Y ACRILICO H= 1.8 M
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: NEIVA UNIDAD: M2
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
DIVISION BANO ALUMINIO Y ACRILICO H=1.80 M2 179.360,00 1,00 179.360,00
Sub-Total $179.360,00
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA DD 118.472,00 220,00%] 260.638,40 8,00 32.579,80
Sub-Total $32.579,80

Total Costo Directo

| $211.940
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UNITARIOS
CONSTRUCCION
7 PISOS BASES
ITEM: 7.1 PLACA BASE CONCRETO 0.10 2500 PSI
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: NEIVA UNIDAD: M2
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
CONCRETO 2500 PSI M3 335.167,00 0,11 36.868,37
TABLA CHAPA ORDINARIO 0.10 ML 2.330,00 0,51 1.188,30
Sub-Total $ 38.056,67
IIl. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA AA 98.726,00 220,00% 8,00 12,12 0,66
Sub-Total $0,66

Total Costo Directo

| $ 38.057
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ANALISIS DE PRECIOS
UNITARIOS
CONSTRUCCION

8 PISOS,ACABADOS ENCHAPES Y ACCESORIOS
ITEM: 8.1 JUEGOS INCRUSTAR (INCLUYE TOALLERO,PORTA ROLLO,
JABONERA,CEPILLERA Y PERCHA SIMPLE)
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: NEIVA UNIDAD: UN
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
JUEGO INCRUSTACIONES COMPLETO UN 105.182,00 1,00 105.182,00
CEMENTO BLANCO KG 2.468,00 1,54 3.800,72
Sub-Total $108.982,72
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones [Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA AA 98.726,00 220,00%| 217.197,20 8,00 27.149,65)
Sub-Total $27.149,65

Total Costo Directo

| $136.132
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Total Costo Directo

UNITARIOS
CONSTRUCCION
9 APARATOS SANITARIOS
ITEM: 9.1 SUMINISTRO E INSTALACION SANITARIO TANQUE (INCLUYE GRIFERTA)
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: NEIVA UNIDAD: UN
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
HERRAMIENTA MENOR GL 2.389,00 1,00 2.389,00
Sub-Total $ 2.389,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
APARATO SANITARIO TANQUE CON GRIFERIA UN 280.475,00 1,00 280.475,00
CEMENTO BLANCO KG 2.468,00 0,50 1.234,00
Sub-Total $281.709,00
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA BB 108.599,00 220,00%] 238.917,80 5,00 47.783,56
Sub-Total $ 47.783,56

| $ 331.882
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UNITARIOS
CONSTRUCCION
9 APARATOS SANITARIOS
ITEM: 9.2 SUMINISTRO E INSTALACION LAVAMANOS PEDESTAL (INCLUYE
GRIFERiA)
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: NEIVA UNIDAD: UN
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
HERRAMIENTA MENOR GL 2.389,00 1,00 2.389,00
Sub-Total $ 2.389,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
LAVAMANOS PEDESTAL INCLUY E GRIFERIA UN 165.264,00 1,00 165.264,00
CEMENTO BLANCO KG 2.468,00 0,50 1.234,00
Sub-Total $ 166.498,00
IIl. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA BB 108.599,00 220,00%] 238.917,80 5,00 47.783,56
Sub-Total $ 47.783,56

| $216.671
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UNITARIOS
CONSTRUCCION
9 APARATOS SANITARIOS
ITEM: 9.3 SUMINISTRO E INSTALACION DUCHA SENCILLA
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: NEIVA UNIDAD: UN
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
HERRAMIENTA MENOR GL 2.389,00 1,00 2.389,00
Sub-Total $2.389,00
II. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
DUCHA SENCILLA UN 43.006,00 1,00 43.006,00
Sub-Total $43.006,00
IIl. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones | Jornal Total Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA BB 108.599,00 220,00% 238.917,80 5,00 47.783,56
Sub-Total $ 47.783,56

Total Costo Directo

| $93.179
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UNITARIOS
CONSTRUCCION
9 APARATOS SANITARIOS
ITEM: 9.4 SUMINISTRO E INSTALACION LAVAPLATOS DE SOBREPONER EN
ACERO INOXIDABLE 120 X 60 cm (INCLUYE ACCESORIOS Y GRIFERiA)
PROVINCIA: ESPECIFICACION:
MUNICIPIO: NEIVA UNIDAD: UN
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
HERRAMIENTA MENOR GL 2.389,00 1,00 2.389,00
Sub-Total $ 2.389,00
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
LAVAPLATOS ACERO 120 X 60 cm UN 273.139,00 1,00 273.139,00
MANGUERA PARA LAVAPLATOS 1/2 x 1/2" UN 3.883,00 2,00 7.766,00
CANASTILLA PARA LAVAPLATOS 4" UN 21.575,00 1,00 21.575,00
GRIFERIA LAVAPLATOS PISCIS 8" O SIMLAR UN 50.198,00 1,00 50.198,00
Sub-Total $ 352.678,00
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $ 0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA BB 108.599,00 220,00%| 238.917,80 5,00 47.783,56
Sub-Total $ 47.783,56

Total Costo Directo

| $402.851
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UNITARIOS
CONSTRUCCION
10 INSTALACIONES SANITARIAS
ITEM: 10.1 TANQUE PLASTICO ELEVADO DE 1000 LT INCLUYE ACCESORIOS DE
INSTALACION
PROVINCIA: ESPECIFICACION:INV 600.1-07
MUNICIPIO: NEIVA UN
I. EQUIPO
Descripcion Unidad Tarifa Rendimiento Valor-Unit.
HERRAMIENTA MENOR GL 5.972,95 1,00 5.972,95
Sub-Total $5.972,95
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit. Cantidad Valor-Unit.
TANQUE PLASTICO 1000 LT INC ACCESORIOS Unidad 389.788,00 1,00 389.788,00
Sub-Total $ 389.788,00
I1l. TRANSPORTES
Material Vol-peso 6 Cant.| Distancia M3-Km Tarifa Valor-Unit.
Sub-Total $0,00
IV. MANO DE OBRA
Trabajador Jornal Prestaciones |Jornal Total| Rendimiento Valor-Unit.
MANO DE OBRA BB 108.599,00 220,00%| 238.917,80 2,00 119.458,90
Sub-Total $119.458,90

Total Costo Directo

| $515.220
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11.7.2 Planos Proyecto vivienda de interés social Neiva — Florencia

1. Planos Neiva — Florencia / Planta tipo
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2. Planos Neiva — Florencia / Fachada principal




3. Planos Neiva — Florencia / corte A-A
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